Spolecenstvi vlastniki bytovych jednotek

Druzstevni 407/21 ; 408/23 ; 409/25

400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno

ICO : 254 29 442 ve vlozce S 515 u Krajského soudu v Usti nad Labem

V Usti nad Labem dne 30.listopadu 2022

Zapis ze shromazdéni vlastnikii jednotek
konaného dne 24.listopadu 2022, dle §1191 zikona ¢.89/2012 Sb..

Schizi svolal a fidil : Bc. Polic Martin ~ (pfedseda SVJ),
Zapisovatel schlize a usneseni : Bc. Polic Martin,
Prezenci zapisovala/kontrolovala : Matlova Jitka,
Mandatni komise a ovéfovatelé zapisu : Stépankova Petra, Hlavatovi¢ova Petra.
L.
Program

Program shromazdéni vlastnikl jednotek:

Volba mandatové komise a zapisovatele + (hlasovani dle poctu pfitomnych).
Projednani a schvaleni ucetni zavérky SVJ za rok 2021 + (hlasovani dle podilu).
Informace o provedenych opravach a akcich v roce 2022.

Informace o pribéZzném hospodateni v roce 2022.

Navrh oprav a ¢astky na jejich provedeni na rok 2023 + (hlasovani dle podilu).
Projednani stiznosti vlastnikii jednotek SVJ.

Riizné.

Usneseni + (hlasovani) , Zavér.
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II.
Svolani shromazdéni

Pozvanka na shromazdéni vlastnikli jednotek (dale jen ,,shromédzdéni®) byla (10.10.2022) v
fadném casovém predstihu oznamena vyvéSenim na nasténkdch v jednotlivych vchodech se
souCasnym vhozenim informace o shromazdéni do vSech schranek v domé, dale byla vystavena na
webovych strankach splecenstvi, vlastnikiim jednotek a nebydlicim v domé byla pozvanka zaslana na
kontaktni Email adresu uvedenou u statutarniho orgénu (piedsedy) spolecenstvi vlastnikli jednotek pro
dam DruZstevni 407/21 ; 408/23 ; 409/25, 400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno, ICO : 254 29 442
ve vlozce S 515 u Krajského soudu v Usti nad Labem (déle jen ,,SVJ¥).

I11.
Utast a usnagenischopnost
V bytovém domé je 48 bytovych jednotek které vlastni 43 vlastniki. Ke kazdé bytové jednotce
pfislusi urcita ¢ast podilu na spole¢nych castech domu a pozemki které se pro hlasovani na
shromdzdéni vlastnikil jednotek zapocitavaji. Celkovy pocet podili na domé je 28281 (KN UL).

Na shromédzdéni dne 24.listopadu 2022 se UcCastnilo celkem 28 opravnénych vlastnikid k
hlasovani a to osobn¢, nebo na zékladé pfedlozené plné moci od vlastnika bytové jednotky. Zucastnéni
vlastnici méli v souctu vlastnicky podil 19749 z celkovych 28281 (dle prezencni listiny).

Na shromazdéni z 43 vlastnikti celkem ucast 28 = 65,12% opravnénych vlastnikli. V pfepoctu
podilt hlasii z 28281 se zcastnilo 19749 podilt coz je 69,83% z celkového poctu podili.

Shromazdéni dne 24.listopadu 2022 — JE usnasSeni schopné.



IV.
Zahajeni
Shromazdéni zahdjil v 17:30 hodin a dale vedl svolavatel Bc. Martin Polic. Ptivital vSechny
pfitomné a znovu je seznamil s programem shromazdéni dne 24.listopadu 2022.
K ptedlozenému programu nikdo nevzvesl namitku a nebyly v ném provedeny zadné Gpravy.

V.
Volba mandatové komise a zapisovatele
Ridici shromazdéni navrhl zalastnénym vlastnikim jako ¢&leny mandatové komise
Stépankovou Petru a Hlavatovi¢ovou Petru a zapisovatelem Bc. Martina Police. Z fad z(i¢astnénych
vlastnikii se nikdo jiny nepftihlasil, ze by m¢l zajem nékterou z funkei vykondvat a ani nebyl podan
jiny navrh.
Ridici shromazdéni poté vyzval zi¢astnéné k hlasovani o navrzenych osobach.

Hlasovéni 0 navrzenvych osobéch :
Stépankova Petera — jako mandétni komise.
PRO - 28 (100,00%) ; PROTI-0(0,00%) ; ZDRZEL SE — 0 (0,00%)

(ze zucastnénych s procentudalnim vyjadirenim v podilu jednotek uvedeno v zavorce)

Hlavatovi¢ova Petra — jako mandatni komise.
PRO -28 (100,00%) ; PROTI-0(0,00%) ; ZDRZEL SE -0 (0,00%)

(ze zucastnénych s procentudalnim vyjadirenim v podilu jednotek uvedeno v zavorce)

Bc. Martin Polic — jako zapisovatel. 5
PRO - 28 (100,00%) ; PROTI-0 (0,00%) ; ZDRZEL SE -0 (0,00%)

(ze zucastnénych s procentudalnim vyjadirenim v podilu jednotek uvedeno v zavorce)

Odhlasovano:

Shromazdéni vlastniki jednotek ul. DruZstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem —
Krasné Biezno, ICO : 254 29 442, svym hlasovinim ODSOUHLASILO navriené osoby do
funkce mandatové komise a zapisovatele pro shromazdéni vlastnikii jednotek SVJ konané dne
24.11.2022.

VI
Uketni zavérka SVJ za rok 2021.

Ridici shromazdéni piednesl hlavni body uéetni zavérky roku 2021 jak byla vypoéitana z
podkladi SVJ a odsouhlasena vypocétem ucetni firmy Stavbud s.r.o.. Zastupci ucetni firmy Stavbud
s.r.0., ktera pro SVJ vede ucetnictvi, se shromazdéni nezucastnili. Vypis Gcetni zaveérky byl vystaven
pred shroméazdénim na webovych strankach SVJ. Ugetni zavérka roku 2021 zpracovana Giéetni firmou
Stavbud s.r.o. Byla na shromazdéni nabidnuta k nahlédnuti, o toto nebyl projeven zajem.

Ridici shroméazdéni poté vyzval za¢astnéné k hlasovani o piedlozené widetni zavérce roku 2021, jak
byla pfednesena.

Hlasovani o ucetni zavérce SVJ za rok 2021 :
PRO - 28 (100,00%) ; PROTI-0(0,00%) ; ZDRZEL SE — 0 (0,00%)

(ze zucastnénych s procentudalnim vyjadirenim v podilu jednotek uvedeno v zavorce)

Odhlasovano:

Shromazdéni vlastniki jednotek ul. DruZstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem —
Krasné Biezno, ICO : 254 29 442, svym hlasovanim ODSOUHLASILO ucetni zavérku roku
2021 jak byla zpracovana ucetni firmou Stavbud s.r.o..



VII.
Informace o provedenych opravach a akcich v roce 2022.
Ridici shroméazdéni seznamil zaastnéné vlastniky s provedenymi opravami na domé za rok
2022, tedy za prvnich 10 mésict roku 2022, v¢etné vynaloZenych nakladt na jejich provedeni a planu
oprav piedpokladanych do konce roku 2022 (dle moznosti dodavateld).
V roce 2022 byly ptedevsim provedeny :
a) Revize — Pozarni ochrany (7.874,00K¢).
b) Rekonstrukce — vymeéna hlavnich vchodovych dvefi do domu (podepsana smlouva z roku 2021),
realizovana fi.0kna97 (231.094,80K¢).
¢) Rekonstrukce — piepojeni elektroméri domu (sniZzeni poctu z 9 na 4) provedené na DOP
(12.500,00K¢)
d) Opravy — vytahu ve vchodu 25 (7.801,60K¢)
— oprava STA v dom¢ s vyménou antény, provedené fi.Elbtech (3.556,00K¢).
— do konce roku bude jesté realizovano otevirani vchodovych dveti do domu ¢ipy RFID
fi.Elbtech (do 20.000,00K¢).
e) Zajisténi desintekce bytu ve vchod¢ 25 proti Sténicim (4.574,70K<).
f) Informace o pfipravované nové pojistné smlouvé pro dim SVJ vcetné roc¢ni ceny (dle sazebnikil
mezi 20.000,00 az 25.000,00 K¢/rok) ktera by méla byt uzaviena od roku 2023.

Vlastnici zuCastnéni na shromazdéni SVJ vzali pfednesené informace na védomi, souhlasi se
sjednanim nové pojistné smlouvy za vyssi cenu.

VIIIL.
Informace o pribézném hospodaieni SVJ v roce 2022.

Ridici shromazdéni sezndmil za¢astnénym vlastniky s piijmy a vydaji za 10 mésicti roku 2022.
S vysi ¢astky, které ma SVJ na svém konté vedeném u Komercni Banky a.s. a investovanim volnych
finan¢nich prostfedkil na terminované vklady u Komeréni banky a.s. u které¢ ma SVJ vedeny ucet.
Z uvedené ucetni oblasti predevsim uvedl:
Nejvyznamnéjsi jsou predevsim platby za energie.
Teplo - 756.000,- za 10 mésici, to je 75.600,-/mésic,
Voda -329.200,- za 10 mésicd, to je 32.920,-/mésic,
Elen. - 41.612,- za 10 mésict, pramérn¢ 4.162,-/mésic, (vytah, svétlo na chodbach, vymeénik ...),
Pojisténi domu u Hasi¢ské pojistovny — 7.140,- /rok.
Vymeéna vechodovych dveii do domu — 231.094,80 K¢.
Ridici shromazdéni vysvétlil, Ze v nakladech na provoz domu jsou samoziejmé dalsi polozky, na
zaklad¢ faktur (napi. za revize, uCetni spravu domu, DOP) a dalsi drobné naklady nutné k fadnému
provozu domu a pozemku.
Na zavér vyctu nakladt konstatoval, ze jako SVJ jsme ke konci roku 2022 v plusovych cislech a
nehrozi zadluzeni domu. Upozornil vSak na zvySovani cen energii a vody, kde diky nezménénym
zalohém od dodavateli (ThmUL, SCVAK, CEZ) lze predpokladat vyssi nedoplatek ktery se promitne
do vyuctovani roku 2022.

Daéle ziicastnéné informoval o provedenych investicich v rdmci terminovanych vkladt dosud
volnych finanénich prostfedkit SVJ, jako jediny mozny zdroj piijmi a snizeni dopadil inflace na
ulozené finanéni prosttedky SVIJ. V pribéhu roku (od dubna do fijna 2022) byla na terminovany vklad
prevedena castka 1.800.000,-K¢ a z této byl pfipsan urok ve vysi 20.000,-K¢. Z davodu posunuti
realizace rekonstrukce stfechy domu, byla opét (od fijna 2022 do dubna 2023) na terminovany vklad
pfevedena castka 1.900.000,-K¢ a z této je predpokladany vynos 20.000,-K¢ a déle byla (od tijna 2022
do fijna 2023) na terminovany vklad pfevedena ¢astka 500.000,-K¢ a z této je predpokladana vynos
40.000,-K¢. Vsechny terminované vklady jsou spojené s zdkladnim uctem SVJ vedenym u Komercni
banky a.s. a jsou ze zédkona pojistény na svou plnou vysi vkladu.

Ridici schiize nabidl z(astnénym moznost nahlédnuti do vedeni Gdetnictvi, které paralelnd s fi.
Stavbud, jako kontrolu, vede. Nikdo o nahlédnuti po shroméazdéni neprojevil zajem.



Vlastnici zucastnéni na shromazdéni SVJ vzali informaci na védomi.

IX.
Navrh oprav, uprav a investic pro rok 2023.

Ridici shromazdéni navrhl zGdastnénym vlastnikiim, investice pro rok 2023, piedevsim na
rekonstrukce v domé, které by byly finan¢né pro SVJ dostupné, vzhledem k planované velké investi¢ni
akci rekonstrukce stiechy domu, kteréd byla z dodavatelskych diivodli posunuta na vhodné obdobi roku
2023 s ptedpokladanym zahdjenim stavby v dubnu 2023. Vzhledem ke stavu finan¢nich prostredkil ve
FO SVJ jsou navrZeny na rok 2023 akce :

a) Povinné

1) Revize — HZS, Elektro — 15.000,-K¢ — dodavatelsky.

2) Sprava domu a pozemku — 150.000,-K¢ — DOP a smluvng¢.

3) Vymeéna stavajicich vodomérti a pomérovych meétidel na radiatorech za dalkové odecitatelné (dle
nafizeni vlady) s ndkladem — 800.000,-K¢ — dodavatelsky (2/2 polovina roku 2023).

4) Celkova rekonstrukce stiechy s nakladem do — 2.300.000,-K¢& — dodavatelsky fi.STRECHY 92,
investice presunuta z roku 2022 (pro nedostatek materialu dodavatelti posunuty termin). Smlouva
podepsana v roce 2022, zacatek stavby v dubnu 2023 (mozné navyseni nakladd na stavebni
upravy pro vénec vytapéni domu, dle dodatecné ho zjisténi objemu praci do — 100.000,-K¢).

b) Volitelné

1) Rekonstrukce chodbového osvétleni v domé tak, aby se na zaklad¢é pohybovych ¢idel rosvécelo
pouze jedno patro a osazeni svétel do mezipater domu. Tato Gprava by méla prinést Gisporu v
oblasti spotfeby El.energie spolecnych prostor a zvysit bezpecnost pii chlizi po schodisti domu.
Cena realizace do — 100.000,- K¢.

2) Namontovani kamerového bezpecnostniho systému do domu (dle platné smérnice SVJ) a jeho
uvedeni do provozu. Cena realizace do — 100.000,- K¢ (dle finan¢nich moznosti SVJ a na
rozhodnuti o realizaci predsedou SVJ).

Hlasovani o opravach/upravach a investicich domu SVJ na rok 2023 :

Ridici shromazdéni vyzval p¥itomné k hlasovani a odsouhlaseni vy$e predpokladané ¢astky na opravy,
upravy a revize pro rok 2022, jak jsou uvedeny v pismenu a) bod 1) a 2), pismenu b) bod 1), 2) a 3).
PRO — 28 (100,00%) ; PROTI-0(0,00%) ; ZDRZEL SE — 0 (0,00%)

(ze zucastnénych s procentualnim vyjadienim v podilu jednotek uvedeno v zavorce)

Odhlasovano:

Shromazdéni vlastnikii jednotek ul. DruZzstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem —
Krasné Biezno, ICO : 254 29 442, svym hlasovanim ODSOUHLASILO provedeni rekonstrukci,
oprav a revizi na domé pro rok 2023.

X.
Projednani stiznosti vlastnika jednotek SVJ.

a) Ridici shromazdéni k tomuto bodu uvedl, Ze v roce 2022 fesil n&kolik stiznosti a to hlavné na
chovani n4jemnikl v pronajimanych bytech. Dany problém byl vzdy feSen s vlastnikem jednotky a
ve vetsing pripadl se podafilo problém vyiesit. V nékterych piipadech je vSak feSeni problematickeé,
nebot’ ndjemnici maji jiné hodnoty a jiné chovani, nezli ostatni obyvatele domu. I nadale budou
prohiesky feseny s vlastniky bytovych jednotek a to za pouziti schvaleného Domovniho fadu SVJ
vcetné sankeci.

b) Déle tidici shromazdéni informoval, Ze na domé jsou dva dliznici s Castkami presahujicimi 10.000,-
K¢, ale s témito je jednano a dle vypisti z bankovniho u¢tu SVJ se snazi sviij dluh postupné
umorovat a v soucasné dob¢ neni potieba (pokud budou déle hradit) ¢init dalsi kroky. Pfipadny dluh
k 31.12.2022 se jim pfipocte do vyuctovani roku 2022.



¢) Stiznost od vlastnika jednotky na chovéani ndjemnika ve vchodé 408/23 byt ¢.12, kde je vlastnikem
p-Vojtéch. Jedna se o to, Ze najemnik (nejspiSe pracujici na stavbe) znec€isStuje chodby domu bahnem
a jejich pes moci.
- Pfedseda SVJ vyzval vlastnika telefonicky ke sjednéni ndpravy. Vlastnik bytové jednotky ptislibyl
vyfesit véc domluvou najemnikovi a pokud by problém pietrval i piipadné vypoveédi najemnika.
Jednom mésici uzivani bytu vystéhoval. K finan¢ni sankci vici vlastnikovi jednotky nebylo
prozatim ptikroceno.

d) Stiznost od vlastnika jednotky na venceni psii na pozemku SVJ pted domem.
- Pfedseda SVJ vyzval vlastniky, aby ho informovali, pokud by majitel psa byl zdomu SVJ a Ze tuto
situaci lze fesit. Pokud vSak je osoba z jiného domu, kazdy vlastnik ma pravo zavolat na linku 156
Meéstskou policii UL, kterd ma na starosti vefejny potradek a piipadné zneciStovani nahlasit. Pokud
budou na dom¢ kamery, mohl by se zdznam pouzit jako diikazni material pro ptipadné piestupkové
fizeni.

XI.
Riizné.

Ridici shroméazdéni vyzval piitomné, zda maji k projednani n&jaké véci, které spadaji do
projednéni, schvaleni shromazdéni, nebo o kterych by bylo dobré védét pro vSechny vlastniky jednotek
ve spolecenstvi.

Dalsi dotazy / informace spole¢ného charakteru nebyly na shroméazdéni vzneseny.

Ridici shroméazdéni podekoval vSem pfitomnym za ucast na shromazdeéni vlastniku jednotek

fednesl souhrn projednavanych véci do usneseseni ze shromazdéni vlastnikt jednotek a pozada
SV, pfednesl souh d h d h d lastnikd jednotek dal
je o hlasovani o ,,Usneseni ze shromazdéni*.

Hlasovani o usneseni shromdzdéni vlastnikti jednotek SVJ :
Ridici shromazdéni piednesl znéni usneseni (viz. Dale) a nasledné vyzval piitomné k hlasovani a

odsouhlaseni tohoto usneseni. 5
PRO - 28 (100,00%) ; PROTI-0 (0,00%) ; ZDRZEL SE -0 (0,00%)
(ze zucastnénych s procentualnim vyjadienim v podilu jednotek uvedeno v zavorce)

Odhlasovano:

Shromazdéni vlastnikii jednotek ul. DruZzstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem —
Krasné Biezno, ICO : 254 29 442, svym hlasovanim ODSOUHLASILO usneseni ze shromaZdéni
vlastnikii jednotek SVJ konaného 24.11.2022 a to ve znéni :



XII.
Usneseni ze shromazdéni vlastnikii jednotek SVJ ze dne 24.11.2022
Shromézdéni vlastnikd jednotek - SpoleCenstvi vlastnikli jednotek, Druzstevni 407/21; 408/23;
409/25, 400 07 Usti nad Labem — Krasné Btezno, ICO: 254 29 442 ve vlozce S 515 u Krajského soudu
v Usti nad Labem se usneslo:

ShroméZzdéni bere na védomi:

a) Pribézné hospodateni SVJ v roce 2022.

b) Rozsah provedenych oprav na domé v roce 2022,

¢) Investovani volnych finan¢nich prostfedki SVJ na Terminované ucty u KB a.s..

Shrom#&zdéni svym hlasovanim:

a) Ustanovilo Mandatovou komisi ve slozeni : Stépankova Petra, Hlavatovi¢ova Petra, které provedou
1 kontrolu zapisu ze shromazdéni vlastnikti. Zapisovatele : Bc.Martina Police.

b) Shromazdéni svym hlasovanim odsouhlasilo Ugetni zavérku roku 2021 piedlozenou fi. Stavbud, jak
byla ptednesena piedsedou SVJ.

¢) Shromazdéni svym hlasovanim odsouhlasilo pldnované opravy na domé v roce 2023 a to:
1) Kompletni rekonstrukci sttechy domu — 2.300.000,00K¢ — dodavatelsky (pfevedeno z r.2022),
2) Kompletni rekonstrukci vodomérti a pomérovych méfidel s dalkovym odectem — 800.000,00K ¢ —

dodavatelsky,

3) Kompletni rekonstrukci osvétleni domu — 100.000,00K¢ — dodavatelsky,
4) Montaz a zprovoznéni kamerového systému domu — 100.000,00K¢ — dodavatelsky,

Shromazdéni vlastnikii uklada statutarnimu organu SVJ do priStiho shromazdéni vlastniki:

a) Dohlizet na fadné t¢tovani plateb v rdmci SVJ — prubézné.

b) Zajistovat a rozhodovat o opravach a revizich v dom¢ SVJ vcetné planovani a vybéru firmy k jejich
provedeni — prubezné.

d) Zajistit a sjednat pojisténi domu SVJ, aby odpovidalo hodnotdm a potfebam domu SV]J.

e¢) Dohlizet a fesit problémy v domé vzniklé z pronajmui bytovych jednotek — prubézné.

Zapsino v Usti nad Labem dne 30 listopadu 2022
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HLASOVACI LISTINA -

SOUHRN

Shromézdéni vlastnikti jednotek konané 24.11.2022

Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25

Ucetni zaverka Podil celkem Podil % celkem Shromazdéni vlastniki
roku 2021. hlasovani ] rozhodlo k
celkem ,U¢Cetni zavérce roku 2021
PRO schvaleni 19749 100 Shromazdéni vlastnikt
PROTI schvéleni 28081 0 0 odsouhlasilo piednesenou
- 19749 70& Ucetni zavérku roku 2021,
ZDRZEL SE ) 0 0 kterou zpracovala pro SVJ
ucetni firma Stavbud s.r.o..
Planované opravy | Podil celkem Podil % celkem Shromazdéni vlastniki
na dome a hlasovani rozhodlo k
X v celkem »Finan¢ni prostiredky na
fjnancnl v opravy a udrzbu v 2023¢
prostredky na né.
PRO schvaleni 19749 100 Shromazdéni vlastnikt
o dsouhlasilo rozsah
PROTI schvil 0 0 °
- schvatent 28281 planovanych oprav na domé
ZDRZEL SE 19749 zi&. 0 0 (dle zapisu) a finanéni
rozpocet na tyto opravy pro
rok 2023.
Usneseni ze Podil celkem Podil % celkem Shromazdéni vlastniku
shromazdéni hlasovani rozhodlo o prijeti
vlastnikii v roce celkem ,wuUsneseni shromazdéni SVJ
v roce 2022
2022
PRO schvaleni 19749 100 Shromazdéni vlastnikti
0 dsouhlasilo pfijeti usneseni
PROTI schvil 0 0 ° Pty
- sevaen 193538 1, ¥ (dle zapisu) ze Shromazdéni
ZDRZEL SE Zuc. 0 0 roce

vlastnikii  jednotek v
2022.

V Usti nad Labem dne 30.11,2022

Podpisy ovéfovatel zapisu:

Podpis statutirnibo organe SV
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ke shromadéni viastnikd bytovych jednotek
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