Spolec€enstvi vlastniki bytovych jednotek

Druzstevni 407/21 ; 408/23 ; 409/25

400 07 Usti nad Labem — Krasné Bfezno

ICO : 254 29 442 ve vlozce S 515 u Krajského soudu v Usti nad Labem

V Usti nad Labem dne 31.¥jna 2018

Zapis ze shromazdéni vlastnika jednotek
konaného 30.fijna 2018. dle §1191 zakona ¢.89/2012 Sb..

Schtizi svolal a fidi : Polic Martin  (vlastnik jednotek a poziistaly po zemfielé pani
Bozen¢ Policové — predsedovi SVJ - ,,spravci
domu®),

Prezenci zapisoval/kontroloval : Suma Petr,

Zapisovatel schiize a usnesenti : Polic Martin,

Mandatni komise a ovefovatelé zapisu : Suma Petr, Matlova Jitka, Moravec Zdengk.

I

Program
Program shromézdéni vlastnikti jednotek:
1) Projednani a schvaleni novych Stanov SVJ Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25.
2) Projednani a schvaleni nového Domovniho fadu SVJ Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25.
3) Volba statutarniho organu SVJ Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25.
4) Projednani vySe prispévku do fondu oprav na rok 2019 SVJ Druzstevni.
5) Planované opravy na dome¢ pro rok 2019.
6) Ruazné.

IL.
Svolani shromazdéni
Pozvanka na shromazdéni vlastnikd jednotek (déle jen ,,shromdzdéni®) byla v fadném
Casovém piedstihu ozndmena vyvéSenim na tabulich v jednotlivych vchodech se soucasnym
vhozenim informace o shromazdéni do vSech schranek domu, vlastnikiim jednotek nebydlicim v
domé byla pozvanka zaslana dopisem na kontaktni adresu uvedenou u spravce domu.

II1.
Ucast a usnaSenischopnost
V bytovém domé je 48 bytovych jednotek které vlastni 43 vlastnik. Ke kazdé bytové
jednotce prislusi urcitd ¢ast podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku které se pro hlasovani
na shromazdéni vlastnikti jednotek zapocitavaji. Celkovy pocet podili na domé je 28281 (KN UL).

Na shromazdéni dne 30.fijna 2018 se ucastnilo celkem 35 opravnénych vlastnikli k
hlasovéni a to osobné, nebo na zaklad¢ predlozené plné moci od vlastnika bytové jednotky, dle
prezencni listiny.

Na shromazdéni z 43 vlastnikll celkem ucast 35 = 81,4% opravnénych hlast vlastnikd. V piepoctu
podilt hlasii z 28281 se zcastnilo 22471 podilt coz je 79,45% z celkového poctu podili.

Shromazdéni dne 30.tijna 2018 — JE usnaSenischopné.



IV.
Zahajeni

Shromazdéni zah4jil v 18:00 hodin a dale vedl svolavatel Bc.Martin Polic. Pfivital v§echny
pfitomné a znovu je sezndmil s dlivodem svolani shromaZzdéni a ptecetl program shroméazdéni dne
30.f{jna 2018.
O programu bylo jednano a jednomyslné schvéleno, Ze na shromazdéni nebude z ¢asovych divodi
projednan bod 4)Vyse ptispévku do fondu oprav na rok 2019 SVJ Druzstevni a bod 5)Planované
opravy na domé& pro rok 2019. Tyto zistavaji v nezménéné¢ podobé z posledniho tadného
shromazdéni vlastnikl a budou projednany na pfistim shromazdéni.

V.
Projednani a schvaleni zmény Stanov SVJ
Ridici shromazdéni predetl a vysvétlil jednotlivé ¢lanky novych/zménénych stanov
spoledenstvi vlastnikt jednotek ul.Druzstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem —
Krasné Biezno, ICO : 254 29 442 (dale jen ,,stanovy“) a pozadal pfitomné, aby se k navrzenym
stanovam jako celku, ptipadné k jednotlivym bodim vyjadtili.

Z pléna byla vyhrada:
1) k C1.VI, bod 10, pism.k), kde bylo uvedeno:
,,K) rozhoduje o pfipadném prondjmu spole¢nych casti domu.*
Toto znéni nebylo pfijato a bylo zménéno na :
,»K) uzavird smlouvy o prondjmu spolecnych ¢asti domu na zéklad¢ rozhodnuti shromazdéni
vlastniki.*
S timto znénim byl projeven zii¢astnénymi souhlas.

2) k CL.XII, bod 2, pism.f) a 0), kde bylo uvedeno:

,»f) odstranit na svlij néklad znecisténi, zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolenych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uZzivaji, nebo kterym
umoznil jednotku uzivat,*

,»0) na své vlastni ndklady zajistit opravu, nebo odstranit zavadu, poskozeni, zneciSténi
spolecnych ¢asti domu, nebo vlastniho bytu, které zpiisobil on, nebo osoby kterym umoznil
vstup do domu a které jakkoli ohrozuje nebo ztéZuje prava ostatnich ¢lenti spoleCenstvi ¢i
osob uzivajicich prostory ve spravé spolecenstvi,

Kde bylo konstatovdno, ze tyto dva body maji stejny obsah a vyznam a bylo rozhodnuto o

zruSeni pismene o) a doplnéni pismene f) tak, aby dale pismeno f) napliiovalo vyznam obou

uvedenych pismen. Znéni pismena f) bylo tedy zménéno na :

»f) na své vlastni ndklady zajistit opravu, nebo odstranit zdvadu, poSkozeni, zneciSténi,
spolecnych casti domu, pozemka spoleCenstvi, nebo vlastniho bytu (vCetné parazitalniho),
které zpisobil on sam, nebo osoby kterym umoznil vstup do domu, bytu, nebo na pozemky a
které jakkoli ohrozuje, omezuje, nebo ztéZuje prava ostatnich ¢lenii spolecenstvi ¢i osob
uzivajicich prostory ve spravé spolecenstvi a to maximalné do 7dnt od zjisténi vady,*

S timto znénim byl projeven zii¢astnénymi souhlas.

Ostatni ¢lanky, body a pismena stanov byly bez vyhrad za¢astnénych vlastnikdi.
Ridici shromazdéni dal po prodiskutovani a zodpovézeni dotazii o Stanovach spoleéenstvi hlasovat.

Hlasovani o Stanovach spoleéenstvi :
PRO - 35 (100,0%) ; PROTI-0 (0,0%) ; ZDRZEL SE -0 (0,0%)

Odhlasovano:
Shromazdéni vlastniki jednotek svym hlasovanim PRIJALO Stanovy spolecenstvi vlastniki



ul Druzstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno, ICO : 254 29
442, s platnosti a a¢innosti od 01.12.2018 na dobu neurcitou.

VL.
Projednani a schvaleni zmény Domovniho Fadu SVJ
spolecenstvi vlastnikil jednotek ul.DruZstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem —
Krasné Btezno, ICO: 254 29 442 (déle jen ,,domovni fad“) a pozadal pifitomné, aby se k
navrzenému domovnimu fadu jako celku, pfipadné k jednotlivym bodim, ¢i k sazebniku sankci —
smluvnich pokut vyjadrili.

Z pléna byla vyhrada:

1) k CLIX, bod 1) a 2), kde bylo uvedeno:
,» 1) Uzivatelé¢ domu jsou povinni uzamykat vchodové dvefe domu vzdy.*
,»2) Uzivatelé domu jsou povinni uzamykat diim, zejména v dobé od 22:00 do 06:00 hodin.
VSsichni uzivatelé byttt v domé jsou povinni toto rozhodnuti respektovat a dodrzovat.*
Toto znéni nebylo pfijato z diivodu mozného dvojiho vysvétleni obou bodi a bylo zménéno na :
,, 1) Uzivatelé domu jsou povinni vchodové dvefe do domu uzamykat VZDY. Vsichni uZivatelé v

domé jsou povinni toto rozhodnuti respektovat, dodrzovat a zajistit jeho dodrzovani.*

S timto znénim byl projeven zucastnénymi souhlas. Bod 2) byl zruSen.

2) k CLIX, bod 3), kde bylo uvedeno:

,»3) UZivatelé bytl jsou povinni na své ndklady zajistit kli¢e od domovnich dvefi, ptipadné i
jinych spole¢nych prostor pro vSechny osoby, které se v byté zdrzuji a maji mit do danych
prostor piistup. Klice od domovnich dvefi, ptipadné i jinych spole¢nych prostor, nesmi
uzivatelé bytu ptedat osob¢ nebydlici v domé.“

Toto znéni nebylo pfijato z diivodu, ze by klice podle znéni nemohli mit ani osoby blizké u

vlastnika nebo ngjemce, které nebydli v domé. Znéni bylo zménéno na :

»2) Uzivatelé bytd jsou povinni na své naklady zajistit kli¢e od domovnich dvefi, pfipadné i
jinych spoleénych prostor pro vSechny osoby, které se v byté€ zdrZzuji a maji mit do danych
prostor piistup. Klice od domovnich dveti, pfipadné€ i jinych spolecnych prostor, nesmi
uzivatelé bytu predat osobé cizi, nebydlici v domé¢, vyjma vlastnikli a rodinnych ptislusniki
uzivatele.*

S timto znénim byl projeven zicastnénymi souhlas. Bod 3) byl pieveden na bod 2) kviili zruseni

ptedchoziho bodu.

Ostatni ¢lanky, body a pismena domovniho fadu, v€etné sazebniku sankci - smluvnich pokut byly
bez vyhrad zic€astnénych vlastnik.

Ridici shroméazdéni dal po prodiskutovani a zodpovézeni dotazli o Domovnim fadu a Sazebniku
sankci - smluvnich pokut jako celku hlasovat.

Hlasovani o Domovnim f4du se Sazebnikem sankci a smluvnich pokut :
PRO -35 (100,0%) ; PROTI-0 (0,0%) ; ZDRZEL SE -0 (0,0%)

Odhlasovano:

Shromazdéni vlastnikii jednotek svym hlasovinim PRIJALO Domovni ¥id spoledenstvi
vlastniki ul.DruZstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem — Krasné B¥ezno,
ICO : 254 29 442, spolu se Sazebnikem sankci — smluvnich pokut, s platnosti a i€innosti od
01.12.2018 na dobu neurcitou.



VIl
Volba statutarniho orgianu SVJ
Ridici shromazdéni piednesl zagastnénym vlastnikiim op&tovné mozné varianty pro dalsi
vedeni SVJ a upozornil na mozné komplikace pokud by vedeni SVJ nebylo fadné zvoleno.
Varianty mozného spravovani SVJ:
a) Zvoleni vyboru SVJ v poctu minimaln¢ 3 ¢lent (1x predseda , min. 2x ¢len vyboru).
Tato varianta je nejvyhodnéejsi pro spravu SVJ, je zde dostatecna vzdjemna kontrola clenu
vyboru, mohou si rozdelit jednotlivé oblasti spravy domu, maji vzajemnou zastupitelnost.
b) Zvoleni statutarniho organu SVJ (1x ptedseda SVJ — takto bylo do umrti pi.Policové).
Tato varianta je prijatelnd, klade vsak na predsedu velké naroky, zastupitelnost je pouze v
pripadé proplaceni faktur a zajisténi odstranéni havarii a to ucetni firmou Stavbud. Tato
varianta potrebuje spolupraci dalSich osob v domé, kteri sice nejsou ve vyboru, ale musi s
predsedou ,, statutarnim organem “ spolupracovat na ohldaseni problémii jednotlivych vchodii.
c¢) Pfedani celé spravy SVJ spravcovskeé firme nebo druzstvu.
Uvedeno jako jedna z horsich variant, nebot je pri ni velmi spatné dohlidatelny tok penéz, oprav,
smluv atd.. I tak by musel byt nekdo, kdo by vse hlidal.
d) Podéni zadosti k soudu na urceni spravce SVJ.
Uvedeno jako absolutné nejhorsi moznost pred kterou varuji ve vSech casopisech o bydleni. V
podstaté odevzdani majetku do rukou neznamé osoby ci firmy.

Z pléna byl vyjadien ndzor, ze o véci jiz bylo rozhodnuto na mimofadném shromazdéni
vlastnikil ze dne 23.08.2018 a neni o véci nutno znovu diskutovat a plati varianta zvoleni jedné
osoby jako ptedsedy spolecenstvi vlastnikli — jako statutdrniho organu spolecenstvi vlastnikd. Tato
varianta koresponduje 1 s pfijatymi a odsouhlasenymi stanovami spoleCenstvi vlastnik z dnesSniho
shromaZzdéni. Proti tomuto nebyl z pfitomnych vznesen zadny protest, ani pozadavek na opakovani
hlasovani, nebo jiny protinavrh. Varianta jednoho zastupce — piedsedy spolecenstvi byla pftijata.

Volba piedsedy SVJ

Na zaklad¢ rozhodnuti o varianté vedeni SVJ a to ustanovenim jednoho vlastnika jednotky jako
predsedy SVIJ ,statutarni organ®, vyzval fidici shromazdéni pfitomné, aby se piihlasil vlastnik,
ktery by chtél tuto funkci dobrovolné vykonavat. Z ptitomnych vlastnikii se nikdo nepfihlasil. Z
dtivodu, ze nikdo neprojevil zajem vykonavat funkci piredsedy SVJ, vyzval fidici shromdzdéni, aby
n&koho navrhli z pfitomnych vlastnikii. Z piitomnych vlastnikii pan Suma Petr navrhl na predsedu
SVJ ,statutarni organ® fidiciho shromdzdéni pana Bc.Martina Police. Jiny navrh z fad ptitomnych
vlastnikii nebyl vznesen.

Pied hlasovanim pan Martin Polic pfitomnym sdélil (stejné jako pifi mimofaddném shromdzdéni

vlastnikli ze dne 23.08.2018, ze funkci pfedsedy je ochoten ptijmout, za podminky :

a) mandat bude vykondvat do 30.11.2019, tak, aby vlastnici méli moznost rozhodnout o ptipadném
novém vyboru SVIJ, bez nutnosti odvolavat zvoleného piedsedu na tomto shromdzdéni. V
ptipad¢ Ze nebudou proti nému vyhrady a bude moci spravu domu fadné vykonavat z vlastnich
¢asovych davodi, miize byt pfistim shromazdénim potvrzen na fadné funkcéni pétileté obdobi.

b) v domé s nim budou spolupracovat nejméné tii dalsi vlastnici (kazdy z jednoho vchodu v dom¢),
ktefi mu budou hlasit nutné opravy, havéarie, nebo vzniklé problémy ve vchodé.

VSichni zGc€astnéni vlastnici na shromazdéni SVJ vzaly podminky na védomi a souhlasili s nimi.
Nebyl vznesen zadny protinavrh, nebo navrh na Gipravu uvedenych podminek.

Jako diivérnici pro jednotlivé vchody se ptihlésili a byli shromazdénim akceptovani:
a) vchod Druzstevni 407/21 — Matlova Jitka,

b) vchod Druzstevni 408/23 — Hradecka Olga,

¢) vchod Druzstevni 409/25 — Moravec Zden¢k.



Hlasovani o navrzeném ptedsedovi SVJ :
Bc. Martin Polic — jako pfedseda SVIJ ,statutarni organ® s platnosti od hlasovani shromazdéni
vlastnikl jednotek SVJ dne 30.f{jna 2018 s mandatem do 30.11.2019.

PRO - 34 (95,6%) ; PROTI-1 (4,4%) ; ZDRZEL SE — 0 (0,0%)

Odhlasovano:

Shromazdéni vlastniki jednotek ul.Druzstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad
Labem — Krasné Biezno, ICO : 254 29 442, svym hlasovanim USTANOVILO na uvedenou
dobu od 30.10.2018 do 30.11.2019 (s moZnosti prodlouZeni na radné pétileté obdobi pocitané
od 30.10.2018) jako predsedu SVJ vlastnika Bc.Martin Polic, nar.28.02.1969, se vSemi
pravomocemi ,statutarniho organu®, jak jsou uvedeny ve stanoviach spolecenstvi vlastniki
jednotek ul.DruZstevni - 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno, ICO
: 254 29 442.

VIII.
Vyse prispévku do fondu oprav na rok 2019.
Z programu shromazdéni zruSeno — nebylo projedndvano.

IX.
Opravy na domé pro rok 2019.
Z programu shromdazdéni zruSeno — nebylo projedndvano.

X.
Riizné.
Ridici shromazdéni vyzval piitomné, zda maji k projednani n&jaké véci, které spadaji do
projednani, schvaleni shromazdéni, nebo o kterych by bylo dobré védét pro vSechny vlastniky
jednotek ve spolecenstvi.

Z pléna:

1) Jak budou feSeni nepfizplisobivi najemnici, jejichz chovéani dlouhodobé obtézuje (kiikem,
rvackami a zvySenou Spinou ve spolecnych prostorach) ostatni ,,slusné‘ uzivatele byt ?

Odpovéd’ - Ridici shromazdéni — predseda SVI:

,»1yto excesy budou striktné¢ feSeny dle domovniho fadu a vlastnici takovych jednotek budou
sankcionovani dle domovniho tadu. Jsme vSak lidi a tak kazdy musi pochopit, Ze Zijeme ve
spolecném domé a ojedinély hluk ¢i jiny drobny prohieSek musi kazdy spoluobyvatel snést, jelikoz
se jedna o spole¢ny diim. Bohuzel, nikdo neni neomylny a dokonaly*.

2) Nefunkéni (mélo topici) topeni v dome?

Odpovéd - Ridici shromazdéni — predseda SVI:

,»PI1 najezdu otopné soustavy v domé se vyskytla nepfedpoklddana zavada, které si nikdo nevsiml.
Tato zédvada byla dne 28.10.2018 odstranéna a otopna soustava by méla byt pln¢ funkéni. Pokud by
se vyskytl jakykoliv problém, kazdy mize kontaktovat technika domu pana Janecka, nebo pfimo
statutarni organ spolecenstvi. Telefonni ¢isla jsou vyvéSena na nasténkach a na webovych strankach
spoleCenstvi‘.

Dalsi dotazy spole¢ného charakteru nebyly na shromazdéni vzneseny.



XL
Usneseni ze shromazdéni
Shroméazdéni vlastniki jednotek - Spolecenstvi vlastnikii jednotek, DruZstevni 407/21;
408/23; 409/25, 400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno, ICO: 254 29 442 ve vlozce S 515 u
Krajského soudu v Usti nad Labem se usneslo:

1) Shromazdéni vlastniki jednotek svym hlasovanim rozhodlo o zméné - ptijeti Stanov spolecenstvi
vlastniki a to od 01.12.2018 na dobu neurcitou s moznosti jejich uprav dle téchto Stanov
spoleCenstvi.

2) Shromazdéni vlastnikl jednotek svym hlasovdnim rozhodlo o zméné - pfijeti Domovniho fadu
spole€enstvi vlastnikil v€etné Sazebniku sankci — smluvnich pokut a to od 01.12.2018 na dobu
neurcitou s moznosti jejich Gprav dle Stanov spolecenstvi.

3) Shromézdéni vlastnikli jednotek svym hlasovanim ustanovilo na uvedenou dobu od 30.10.2018

do 30.11.2019 jako ptedsedu SVIJ vlastnika Bc.Martin Polic se vS§emi pravomocemi ,,statutarniho
organu®, jak jsou uvedeny ve Stanovach spolecenstvi vlastniki.

Zapsano v Usti nad Labem dne 31 tijna 2018

Bc.Martin Polic
Zapisovatel / predseda SVJ

Suma Petr Matlova Jitka Moravec Zdenék
Ovérovatel zapisu Ovérovatel zapisu Ovétovatel zapisu
Rozdélovnik:

1x SVIJ zalozeni, 1x KS UL zalozeni, 1x fi.Stavdud, 1x Komeréni Banka



