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Stanovy
Spolec¢enstvi vlastnikii jednotek
pro diim DruZstevni 407/21, 408/23, 409/25,
400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno
ICO : 254 29 442 ve vloZce 515 u Krajského soudu v Usti nad Labem

Platnost a ucinnost od 01. 12. 2018 na dobu neurcitou

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastnikli jednotek Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem —
Krasné Biezno (dale jen ,,spoleCenstvi*), je pravnickou osobou, kterd vznikla na zakladé zakona
€.72/1994 Sb., kterym se upravuji nckteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré
vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zdkony (zdkon o
vlastnictvi bytll), ve znéni zédkona ¢.89/2012 Sb. v platném znéni, a je spravovano v souladu se
zékonem ¢.101/2000 Sb. v platném znéni.

2) Spolecenstvi je pravnickd osoba zalozend za Ucelem zajiStovani spravy domu a pozemkil. Pfi
napliovani svého ucelu je zptsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. SpoleCenstvi
vlastnikdi nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti
podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

3) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytovych jednotek, podilti nebytovych prostor a pozemku (dale
jen ,.Clen spolecenstvi‘),

a) bytového domu a pozemkt v ulice Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad
Labem, ¢ast obce Krasné Biezno. Bytovy diim stojici na pozemcich parcelni ¢.525/12, 525/13
a 525/14, v katastralnim tizemi obce Usti nad Labem (554804), katastralni uzemi Krasné
Btezno (775266), kterych je bytovy dim soucasti. Nemovitosti jsou zapsany na LV. ¢.836 pro
katastralni izemi Krasné Biezno (775266) u Katastralniho ufadu pro Usti nad Labem,
Katastralni pracovisté Usti nad Labem (dale jen ,,dom®) a

b) podilu k pozemkim v ulici Druzstevni, 400 07 Usti nad Labem, &ast obce Krasné Bfezno.
Pozemky parcelnich ¢.525/11, 525/33, 525/37 a 525/38, v katastralnim tizemi obce Usti nad
Labem (554804), katastralni izemi Krasné Bfezno (775266). Pozemky jsou zapsany na LV.
¢.837 pro katastralni tzemi Krasné Biezno (775266) u Katastralniho tfadu pro Usti nad
Labem, Katastralni pracovisté Usti nad Labem (dale jen ,,pozemek®),

(déle spole¢né ,,dim a pozemek*) dle platnych pravnich predpisi.

4) Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim bytové jednotky a
spoluvlastnického podilu na domé a pozemcich. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru
podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich.

5) Spole€enstvi a Clen spolecenstvi je vazan fidit se témito stanovami, které jsou odhlasovany
shromazdénim vlastnikii jednotek spoleCenstvi dle zdkona ¢.89/2012 Sb., a je odpovédny za
jejich dodrzovani 1 u vSech osob, které s jeho souhlasem uzivaji bytovou jednotku, spole¢né casti
domu, nebo pozemky a to véetné osob nezletilych.

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi
1) Nazev spole€enstvi: Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim DruZstevni 407/21, 408/23, 409/25,
2) Sidlo spole&enstvi: Druzstevni 408/23, 400 07 Usti nad Labem.



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava, udrzba domu, pozemkii a dalSi ¢innosti
1) Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi je - zajistovani sluZzeb nezbytnych pro bydleni, administrativni

¢innost, sprava, provoz, udrzba a opravy spolecnych ¢asti bytového domu Druzstevni 407/21,
408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem a spoleénych pozemki v ulici Druzstevni, 400 07 Usti
nad Labem, vymezenych témito stanovami a zpisobem stanovenym v zakon¢ a zabezpeCovani
dalSich ¢innosti spojenych s fadnym provozem domu a pozemki (dale jen ,,sprdva domu®).
Sprava domu a pozemkl zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky, a co je v zajmu c¢lent
spolecenstvi vlastniki jednotek nutné, nebo ucelné pro fddnou péci o diim a pozemky, jako
funkéniho celku a zachovéni nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti domu a pozemkl. Sprava domu
zahrnuje 1 ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim zmén spole¢nych ¢asti domu, stavebni nebo
technické Upravy a rekonstrukce, nebo zmény v uzivani ¢asti nemovitosti, jakoz i se ziizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé€ nebo na pozemcich slouzicich vS§em osobam fadné
uzivajici dim a pozemky. Sprava se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému ¢lenu na zékladé dohody nebo smlouvy.

Spravou a udrzbou domu a pozemk se rozumi zejména zajistovani:

a) zajisténi provozu domu a pozemk véetné technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti technickych
siti, a to tak, aby spolecné casti byly provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani a k
fadnému uzivani bytt, spole¢nych a nebytovych prostor v domé a pozemkd,

b) zajisténi drzby a oprav spolecnych casti domu a pozemkll v€etné feSeni havarijnich situaci a
jejich prevence,

c) zajisténi protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd, jejich revizi a oprav,

d) zajisténi revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, vody
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné vytapéni, vzduchotechniky, vytaht,
zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a dalSich technickych zatizeni podle
vybaveni domu,

e) zajisténi revizi a oprav vymeénikové (predavaci) stanice v rozsahu a zpasobem odpovidajicim
vybaveni domtl,

f) zajiStovani rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti domu,

g) uplatnéni prava vstupu do bytu a kontroly, v pfipad¢, Ze Clen - vlastnik jednotky upravuje
stavebné svij byt, v€etné moznosti pozadovat piedlozeni stavebni dokumentace, pokud je
podle jinych pravnich predpisii vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti domu, nebo prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi,

h) administrativni a operativné technické c¢innosti spojené se sprdvou domu, véetné vedeni
piislusné evidence vlastnikii jednotek, ndjemniki v jednotlivych bytech, poctech osob v
jednotlivych bytech, kontaktll k osobdm vlastnici bytovou jednotku nebo uZzivajici n¢kterou
¢ast vdome a vedeni technické a provozni dokumentace domu,

1) uzavirani smluv s dodavateli sluzeb, dohod o provedeni praci, dohod a smluv o zastupovani
spolecenstvi a dalSich smluv a dohod potiebnych pro fddny provoz domu a pozemka,

j) dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpist a technickych postupii
spojenych se spravou domu.

2) V ramci predmétu své Cinnosti miiZze spolecenstvi uzavirat smlouvy, ptedevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi (nebo osoby uzivajici byt) zajist'uji u dodavatele ptimo,

b) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finanénimi prostredky,

¢) pojisténi domu,

d) nagjmu spolecnych ¢asti domu,

e) dohod o provedeni prace,

f) zpracovani tcetnictvi spoleCenstvi externi ucetni firmou,

g) dalSich smluv a dohod potiebnych pro zajisténi spravy domu.

3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1) a 2) a



uplatiiovani narokii z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateli a odbérateld.

4) Pii plnéni ukoll podle platnych pravnich ptfedpist a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemkti bud’ piimo, nebo na zdkladé¢ smluv
uzavienych spolecenstvim s dodavateli:

a) pfijimani pfedem urcenych finan¢nich prosttedkl od ¢lenli spolecenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu"), popiipad¢ dalSich ptispévkil, o
nichZ rozhodne shromazdéni vlastnikd,

b) pfijimani predem urcenych finan¢nich prostfedka od ¢lent spoleCenstvi na uhradu za sluzby
spojené s uzivanim jednotek a domu,

¢) vedeni evidence plateb ¢lent spoleCenstvi a dalSich subjekt,

d) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemkm a k ¢innosti spolecenstvi,

e) ziizeni UCtu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostiedky (s povinnosti opravnénych osob s
nimi disponovat s péc¢i fadného hospodare) podle pokynii schvéalenych vlastniky jednotek na
shroméazdéni vlastniki, nebo uvedenymi ve stanovach spolecenstvi,

f) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi predpisy,

g) vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi, najemniki, ptipadné dalSich osob a subjektii uzivajicich
diim nebo pozemek.

5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pfimo, nebo na zéklad¢ smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojend s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (déle jen "sluzby"), naptiklad
dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid
spole¢nych prostor, provozovani vytahu, zatizeni pro pifijem televizniho a rozhlasového signélu.
V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) pfijimani thrad za sluzby zaji§tované spolecenstvim,

b) rozactovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi dle stanov a rozhodnuti shromazdéni
(neni-li rozuctovani cen sluZzeb stanoveno zvlaStnim pravnim pifedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu) a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

d) vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,

e) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami vcetné
vyuctovani.

6) Spolecenstvi zajiStuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych casti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez c¢leniim
spoleCenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu platnych pravnich pfedpisii spolecenstvi zajistuje
zejména tadné hospodafeni se svym ¢i svéfenym majetkem a s financnimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky jednotek,

8) Spolecenstvi mlize nabyvat véci, prava a jiné majetkové hodnoty a nakladat s nimi pouze pro
ucely spravy domu a pozemkii.

9) Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce (bytu), vcetné
pfislusného spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemkl k zajiSténi
pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na nédklady spojené se spravou domu a
pozemkd, a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika jednotky.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL1V
Spole¢na ustanoveni
1) Orgény spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni vlastnikl jednotek (déle jen ,,shromazdéni®),
b) statutarni organ spolecenstvi je pfedseda spolecenstvi vlastnikl jednotek (dale jen "ptedseda")
a svoji ¢innost pro spoleCenstvi vykondva na zakladé mandatu k zastupovani spolecenstvi
schvaleném shromazdéni vlastnikl jednotek, (dale jen ,,statutdrni organ spolecenstvi®),
c) kontrolni komise, rozhodne-l1i o jejim ustaveni shromazdéni.
2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volenymi organy spolegenstvi. Clenem voleného



organu spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem muize byt pouze fyzicka osoba nebo pravnicka

osoba, ktera je ¢lenem tohoto spolecenstvi a splituje dale uvedené podminky:

a) ¢len voleného organu musi byt fyzickd nebo pravnicka, musi byt ¢lenem spolecenstvi a musi
splnovat ostatni podminky z bodii b) a c) pro fyzické a pravnické osoby.

b) fyzicka osoba musi byt pIné svépravna, bezihonna, s platnym pobytem na tizemi CR, musi
byt Clenem spolecenstvi a musi pisemné prohlésit, ze proti ni neni vedena exekuce nebo
vykon rozhodnuti, musi byt pro vykon organu spole€enstvi zpiisobila,

¢) pravnicka osoba musi mit sidlo firmy na uzemi CR, musi byt bezahonna, musi byt ¢lenem
spoleCenstvi a musi pisemné prohldsit, ze proti ni neni vedena exekuce nebo vykon
rozhodnuti a musi byt svym vlastnim orgdnem pro vykon organu spolecenstvi zplisobila.

3) Clenem voleného organu spole¢enstvi, podle bodu b) a ¢), nemtiZe byt ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, je jiz ¢lenem voleného organu spoledenstvi. Clenstvi jedné osoby ve vice volenych
organech spolecenstvi je nepiipustné.

4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoleCenstvi je zavazkem osobni povahy a Clen
voleného organu spolecenstvi ho vykonava osobné, to vSak nebrani tomu, aby ¢len voleného
organu spolecenstvi pisemné zmocnil pro jednotlivy piipad, nebo na omezené obdobi, jiného
¢lena téhoz organu, nebo jiného ¢lena spolecenstvi, aby za n¢ho pii jeho nepfitomnosti plnil jeho
povinnosti a hlasoval. Takto zmocnény ¢len organu spole€enstvi musi spliiovat stejné podminky,
jako voleny ¢len organu spolecenstvi. Zmocnény c¢len spolecenstvi neni opravnén uzavirat
smlouvy nebo dohody, vyjma odstranéni havarie na domé, kterd ohroZuje provoz domu.

5) Funkéni obdobi ¢lent volenych orgdnd spolecenstvi je 5 let, pokud shromazdéni neurci jinou
dobu, neptesahujici pétileté obdobi. Funk¢éni obdobi se pocita dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi, nebo datem rozhodnutym shromézdénim. Clenstvi ve voleném
organu dale konc¢i pred uplynutim funkéniho obdobi imrtim ¢lena, odstoupenim ¢lena z funkce,
odvolanim z funkce nebo zdnikem clenstvi ve spoleCenstvi, a to za podminek stanovenych
zakonem nebo témito stanovami.

6) Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt volen opétovné.

7) Clen voleného organu spoleenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim, zejména jestlize zdvaznym zpilisobem nebo opakované porusi povinnosti
vyplyvajici z ¢innosti voleného orgdnu spoleCenstvi (napf. je necinny nejméné po dobu 3
mesici).

8) Clen voleného organu spole¢enstvi miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné ozndmit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, nebo vSem cleniim
spolecenstvi, pokud neni ve spolecenstvi jiny funk¢ni orgdn spolecenstvi. Funkce Clena zanika
uplynutim dvou mésici od doruceni prohlédseni o odstoupeni a to, i kdyz organ spolecenstvi,
pfipadné clenové spolecenstvi, odstoupeni ¢lena organu spolecenstvi nevezmou na védomi.

9) Shromézdéni miiZze volit ndhradniky ¢lend volenych organti spolecenstvi v poctu rovnajicimu se
nejvyse poctu zvolenych Clentt organu spolu s urenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcil 2, 3 a 4 shodné. Funkéni obdobi nahradnika
kon¢i uplynutim funkéniho obdobi ptivodniho ¢lena voleného organu spolecenstvi.

10) Organy spolecenstvi hlasuji vetfejné. Shromazdéni se mulZe nadpoloviéni vétSinou hlast
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkia. V
takovém piipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organti spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
ma kterykoliv Clen spolecenstvi moznost pozadat soud o ustanoveni spravce spolecenstvi, pokud
tento spravce nebyl smluvné dojednén poslednim funkénim organem spolecenstvi. TotéZ plati,
nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce po dobu minimalné 3 mésict.

12) Mandat statutarniho organu spolecenstvi je listina, opraviiujici po uvedenou dobu jednat ¢lenu
spolecenstvi jejim jménem, vici ¢lentim spoleCenstvi, vlastnimu spolecenstvi a tfetim stranam.
Mandat obsahuje pfedevsim :

a) nazev sdruzeni, rozsah opravnéni osoby v mandatu, data platnosti mandatu,

b) identifikacni Gdaje o osob¢, pro kterou je mandat vystaven,

¢) podpisy osoby majici mandat, podpisy minimalné tfech ¢lenli spoleCenstvi, ktefi byli na



shromazdéni spolecenstvi, na kterém byl mandat osob& dan, nebo podpisy ¢lend kontrolni
komise zvolené shromazdénim.

CLV
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti ¢lenové spolecenstvi.

2) Shromézdéni voli a odvolava statutarni orgén spolecenstvi, voli a odvolava c¢leny kontrolni
komise.

3) Do vylu¢né piisobnosti shromazdéni nalezi zejména rozhodovani o:

a) zmeén¢ stanov (nemusi byt zapsdna a ovétena notarskym zapisem),

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

¢) volbé a odvolévani ¢lentii volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvéleni ucetni zavérky, vypotfddani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vysi piispévkll na spravu domu pro
nasledujici obdobi,

e) schvéleni druhu sjednanych sluzeb a vysi zéloh na jejich thradu, jakoz i zplisob rozactovani
cen sluZeb na jednotky,

f) rozhodovani

- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osobé& piisobici v oblasti bydleni,

- 0 zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

- 0 zméné podlahové plochy bytu,

- 0 Gplném nebo ¢aste€ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

- 0 zmén¢ v urceni spolecné ¢asti domu, slouZzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

- o0 oprave¢, rekonstrukci, nebo stavebni upraveé spoleénych ¢asti domu a pozemka, pievysuji-li
naklady ¢astku 150.000,- K¢ véetné DPH v kazdém jednotlivém ptipad€é, mimo havarijnich
oprav, o jejichz oprave rozhoduje statutarni organ spolecenstvi s dodate¢nym schvalenim,

- 0 zpUsobu rozd¢leni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi,

g) udélovani predchoziho souhlasu

- k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci v majetku spolecenstvi nebo k jinému
nakladani s nimi,

- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci v majetku spolecenstvi k ucelim, které jsou
predmétem Cinnosti spolecenstvi podle platnych pravnich ptfedpisi, je-li pofizovaci cena
vys$si nez 50.000,- K¢ véetné DPH v kazdém jednotlivém ptipade,

- k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetne schvaleni vyse a podminek tvéru,

- k uzavieni smlouvy o zfizeni zédstavniho prava k jednotce sjednané podle téchto stanov,
pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd mé zajiStovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemkd, i rozhodnuti o jeji
zmeéng, jakoz 1 schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéani o
cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,

1) zméné hlasovacich - zapocitdvanych poméra (pomérné ¢asti dle podilu na spolecenstvi),

j) rozhodovani o dalSich zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti samo vyhradi v
usneseni shromazdéni vlastnikd.

4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutdrni organ spolecenstvi. Neni-li
zvolen, svoldva shromazdéni ten, kdo plni funkci statutarniho organu spolecenstvi
(napt.Spravce). Svolavatel ptfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

5) Shromazdéni musi byt svolano téz a to do 30 dnti od doruc¢eni zadosti, pozada-li o to s uvedenim
navrhu poradu jedndni nejméné takovy pocet Clen spolecenstvi, kteti maji alespoil jednu
¢tvrtinu vSech hlast spoleCenstvi.

6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4) povinnost svolat shroméazdéni podle odstavce 4) nebo
5), jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini alesponl
jednu ¢tvrtinu vSech hlast spolecenstvi.

7) Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou.

8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena ¢lenovi spolecenstvi vhozenim do poStovni schranky v
domé& spolecenstvi, Clenim spolecenstvi nebydlicim v domé zaslanim na kontaktni adresu,



kterou €len spolecenstvi uvedl organu spolecenstvi, nebo zaslanim na E-mailovou adresu kterou
¢len spolecenstvi uvedl organu spolecenstvi, vyvéSenim pozvanky v domé na vSech vyvéskach
spolecenstvi, dale vyvéSenim na Webovych strankach spolecenstvi, pokud je vlastni. Pozvanka
musi byt doruc¢ena a vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se
uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shroméazdéni a svolavatel. Déle
bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvéance pfipojeny.

9) Pokud néktery z vlastnikii jednotky ma trvalé bydliité mimo tzemi Ceské republiky (byt
pronajimd) a neur€il-li za sebe opravnénou osobu na ziklad¢ plné moci, kterd je piedlozena
zmocnénou osobou statutarnimu organu spolecenstvi, nebo neni-li znam pobyt vlastnika, nebo
nebyl-li po umrti vlastnika uren (dle jinych ptedpisti) jeho opravnény dédic u kterého ma
spole€enstvi kontakt, ma se za to, Ze mu pozvanka je dorucena vyvésenim na vyvésnych mistech
v domé a vhozenim do ptislusné schranky v domé¢. Takovy vlastnik bude na shromazdéni, pokud
se nezucastni, bran jako vyrozumény ale nezaucastnény. Pti hlasovani per rollam jeho hlas neni
zapotiebi k pfijeti rozhodnuti, kde je vyZzadovana dle stanov nebo zakona 100% ucast vlastnikil
jednotek.

10) Jednani shromazdéni tidi €len spoleCenstvi, ktery shroméazdéni svolal. V piipad¢ svolani
shromdzdéni svolavatelem podle téchto stanov, fidi jednani shroméazdéni svolavatel, nebo ¢len
spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

11) Shromazdéni je usnaSeni schopné, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji nadpolovi¢ni
vétSinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlast piitomnych c¢lent
spolecenstvi. Kazdy clen spoleCenstvi se miize dat na shromazdéni zastoupit tfeti osobou na
zaklad€ plné moci, podpis zmocnitele na plné moci nemusi byt Gfedné ovéfen. Z obsahu plné
moci musi byt ziejmé, k jakému pravnimu jednani je zmocnénec zmocnitelem zmocnén a zda se
jedna o zmocnéni pouze k jednotlivému pravnimu jednédni ¢i na dobu neurcitou.

12) Pti hlasovani disponuje jeji vlastnik vahou hlasu o velikost spoluvlastnického podilli k domu a
pozemkiim v souétu, dle zapisu v katastru nemovitosti. Clenové spoleCenstvi, ktefi jsou
spoluvlastniky jednotky, musi zmocnit (pokud jsou ucastni na shromdzdéni oba) spole¢ného
zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici spole€enstvi, a maji dohromady pouze jeden
hlas o velikosti spoluvlastnického podilu. To plati téZ v ptipadé manzell, kteti maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzeld.

13) Jde-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zalezitosti, ktera byla shromédzdéni fadné¢ piedloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se, a to do 3 mésicli od vzniku prava (data shromézdéni),
jinak pravo zanikne. TotéZ plati, pokud dojde pfi hlasovani k rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se
potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud.

14) Jde-li o dileZitou zélezitost, mize prehlasovany vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o ni
rozhodl. V ramci toho mize navrhnout, aby soud doCasné¢ zakézal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Podani k soudu nema odkladny ucinek pokud toto docasné omezeni miiZze ohrozit
bézny chod spolecenstvi, nebo hrozi Skoda na majetku ¢i pravech ostatnich ¢lenii spolecenstvi.
Pravo je nutno uplatnit u soudu do 3 meésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozvédél nebo dozveédét mohl, jinak pravo zanikne.

15) K pfijeti usneseni o:

a) zmeéng ucelu uzivani domu, spolecnych ¢asti domu, nebo pozemki spolecenstvi,

b) zméné ucelu uzivani jednotky podané ¢lenem spolecenstvi nebo spolecenstvim,

¢) stavebni zméné stavby (nejde-li o rekonstrukci ¢i opravy),

je zapotiebi souhlasu % (slovy: tfi¢tvrtinové) vétSiny hlast vSech vlastnikid jednotek
zucastnénych na shromazdéni.

16) K pftijeti ostatnich usneseni tykajicich se spravy a provozu spolecenstvi je zapottebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétsiny vSech vlastnikli jednotek zacastnénych na shroméazdéni.

17) Z jednani shroméazdéni se pofizuje zapis se zavéreCnym usnesenim, za jehoz potizeni odpovida
svolavatel. Zapis musi obsahovat tidaj prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni
(presenéni listina), vystizny a srozumitelny popis k jednotlivym projednavanym bodim vcetné
vysledkt hlasovani, tdaje o pribéhu jednani k jednotlivym bodim, plné znéni ptijatych usneseni



véetn¢ vysledkti hlasovani, pokud bylo provadéno a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Odhlasované Usneseni vstupuje v platnost dnem a hodinou ukonceni shromazdéni.
Ptilohu zapisu tvofi zejména podpisova listina pfitomnych s jejich podpisy nebo plné moci
vlastnikl jednotek opraviiujici k zastupovani.

18) Zapis podepisuje piedsedajici shromdzdéni (svolavatel) a zvoleny zapisovatel. Zapisy vcetné
pisemnych podkladl k jednani shromaZzdéni musi byt archivovany u spolecenstvi.

19) Ustanoveni Cl. VI. se pfiméfené pouZiji pro zapisy z jednani statutarniho organu spoleéenstvi
(byl-li by vice€lenny), a kontrolni komise.

CL VI
Statutarni organ spolecenstvi

1) Statutarni organ spolecenstvi je pfedseda spolecenstvi, na zdkladé¢ mandatu k zastupovani
spolecenstvi schvaleném shroméazdéni vlastnikll jednotek a je vykonnym orgédnem spolecenstvi.
Ridi a organizuje b&Znou ¢innost spole¢enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu
a s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle platnych pravnich
predpisi nebo téchto stanov ve vyluéné piisobnosti shroméazdéni, nebo si je shromazdéni v
usneseni k rozhodnuti vyhradilo.

2) Statutarni organ spolecenstvi za svou c¢innost odpovidd shromédzdéni. Za statutarni orgéan
spolecenstvi jedna navenek ptedseda spolecenstvi. V dobé jeho nepfitomnosti jej na zaklad€ jim
udélené plné moci miiZe jednat zmocnénec ve vécech havarii a kontroly plnéni sjednanych
dohod a smluv. Jde-li o pisemné pravni jednani, které ¢ini pouze statutarni organ spolecenstvi na
zaklad¢ mandatu, musi byt takové pravni jednani podepsano pouze predsedou spolecenstvi.

3) Statutarni orgdn spolecenstvi je volen a odvolavan shroméazdénim.

4) Statutarni organ spolecenstvi rozhoduje o vécech sdm a postaci jen jeho rozhodnuti o vécech
spravy domu a pozemkii.

5) Odpovédnost €lena statutarniho organu spolecenstvi za Skodu, kterou zptisobil poruSenim pravni
povinnosti pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Pokud Skodu
spolecenstvi nezplsobil néktery z ¢lenti spolecenstvi umysing, aby poskodil spolecenstvi, nebo
statutarni organ spolecenstvi.

6) Statutarni organ spolecenstvi jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a piipadné na zaklad€ usneseni
shromdzdéni, ¢ini pravni jednani za spolecenstvi navenek ve vécech spravy domu a pozemkd,
pfedmétu Cinnosti spolecenstvi a téz uzavird za spoleCenstvi smlouvy a dohody s ¢leny
spolecenstvi, dodavateli sluzeb, energii a dal$imi stranami,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkli nebo k
nahradé vzniklé skody,

¢) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

d) vede evidence Cleni spolecenstvi véetné vSech osob uzivajicich jakékoli ¢asti domu a
pozemkl spoleCenstvi a to zejména:

- u fyzické osoby jméno a piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu, dorucovaci
adresu, kontaktni informace (telefon, E-mail atd.),

- u pravnické osoby jméno firmy, sidlo, identifikacni ¢islo pravnické osoby, jméno a piijmeni
a datum narozeni statutarniho organu, kontaktni informace (telefon, E-mail atd.), dorucovaci
adresu, zplisob vyuziti bytové jednotky nebo prostoru v domé,

- véha hlasu pii hlasovani na shromazdéni pro jednotlivé ¢leny spolecenstvi,

- Cisla bytové jednotky, ke které ma ¢len spoleCenstvi pravo - vlastnictvi,

- pocty osob uzivajicich jednotlivé bytové jednotky,

- ¢astky pInéni za jednotlivé bytové jednotky (sluzby, piispévek na spravu domu a jiné),

- informace o ngymech a podnijmech vcetné¢ vSech udaji pozadovanych po clenech
spoleCenstvi,

- dalsi udaje k osobam uzivajicim z jakéhokoli titulu v souladu se zdkonem dim a pozemky
spoleCenstvi dle potieby pro spravu domu a pozemkai,

e) plni povinnosti podle platnych pravnich ptedpisii ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vedeného



ptislusnym soudem urc¢enym zvlastnim piedpisem.

10) Statutarni organ spolecenstvi jako vykonny organ spolecCenstvi zajist'uje:

a) zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemkil a dalSich ¢innosti spoleCenstvi
podle platnych pravnich pfedpisti a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
vyhradné v rozhodovaci plisobnosti shroméazdéni. ZajiStuje plnéni usneseni shroméazdéni a
odpovidd mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych
¢asti domu, jejichz finan¢ni plnéni ze strany spolecenstvi nepiekroc¢i castku 150.000,- K&
veetné DPH za kazd¢ jednotlivé plnéni a za pfedpokladu, ze na uctu spolecenstvi budou volné
finan¢ni prostfedky na plnéni uzavirané smlouvy. Zakazka nesmi byt rozdélena tak, aby byla
sloZena z dil¢ich zakazek s ¢astkou plnéni pod 150.000,- K¢ véetné DPH. U plnéni vysSich
nez 150.000,- K¢ vcetné DPH je vyzadovan souhlas a povéfeni shromazdénim. Ve
vyjimecnych piipadech muize statutdrni organ spolecCenstvi poskytnout jednorazové plnéni
vys$i nez 150.000,- K& vcetné DPH, pokud by hrozilo nebezpe¢i vzniku Skody velkého
rozsahu, nebo vyrazné omezeni provozu domu. Takové pravni jednani statutdrniho organu
spoleCenstvi vyzaduje dodatecné schvéleni na nejbliz§im shromazdéni,

c¢) odpovida za vedeni ucetnictvi, za sestaveni ucetni zavérky, za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost spolecenstvi vyplyva z pravnich ptedpist, pokud toto nezpracovava na
zaklad€ smlouvy ¢i dohody tcetni firma.

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shroméazdéni, predkladd shroméazdeéni
zpravu o hospodateni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemki a o dalSich ¢innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni idaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich vcetné tdajii o pouziti a stavu piispévkll na sprdvu domu a
pozemkil,

e) predklada, nebo zajisti pfedlozeni, k projednani a schvaleni ucetni zavérky, pokud toto
nezpracovava na zakladé smlouvy ¢i dohody ucetni firma. Pfedklada pisemné materidly, které
ma shromdzdeéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shroméazdéni vysi prispévki na
naklady spojené se sprdvou domu a pozemkii a vySi zéloh na thradu za sluzby, zajistuje
vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotradani nedoplatkli nebo pieplatkii, pokud toto
nezpracovava na zaklad€ smlouvy ¢i dohody ucetni firma,

h) zajiStuje vcasné plnéni zavazkl spoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii€i tfetim osobam a vcasné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

1) vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi pfislusSnym orgdnem spolecenstvi
podle platnych pravnich pfedpisi a podle téchto stanov,

J) kontroluje ¢innost vykonavanych na zaklad¢ uzavienych dohod o provedeni prace,

k) Uzavird smlouvy o prondjmu spole¢nych casti domu na zékladé rozhodnuti shroméazdéni
vlastniki.

11) Statutarni organ spoleCenstvi ma moZnost sjednat si poradni organ z ¢lent spolecenstvi, nebo si
vyzadat pravni, technickou ¢i jinou pomoc od tieti osoby a to 1 za uplatu. Tato Uplata nesmi
prekrocit ¢astku 20.000,- K¢ vcetné DPH za kazdou jednotlivou poradni ¢innost. K uzavieni
dohod o porad¢ postaci pouze podpis statutarniho orgénu spolecenstvi.

CL VIl
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat veSkerou
¢innost spoleCenstvi a projednévat stiznosti jeho ¢lenil na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji povéfeny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladi
spolecenstvi a vyZadovat statutdrniho orgénu spolecenstvi potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise se odpovida pouze shromazdéni a je nezédvisla na ostatnich organech
spolecenstvi.

2) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli statutarni



organ spolecenstvi. Ze svych ¢lent voli kontrolni komise svého ptredsedu, ktery svolava a tidi
jednani této komise.

3) Kontrolni komise v rdmci své plisobnosti zejména:

1)

2)

3)

4)

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zaverce spolecenstvi a ke zprave statutarniho organu spolecenstvi
uréené k projednani na schiizi shromdzdeéni,

¢) podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mize podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy na
opatfeni v€etn€ termin na jejich odstranéni,

e) ucastni se prostrednictvim svého zéstupce jednani statutarniho organu spolecenstvi,

f) kontroluje ¢innost spravce, je-1i ustanoven.

Cl. VIII
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

Shromazdéni vlastnikii jednotek miize usnesenim rozhodnout, o ustanoveni spravce, ktery pro
spolecenstvi bude zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou
domu a pozemk a s dalSimi ¢innostmi, popiipadé nekteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy
se spravcem, kterym muize byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Fyzickd i pravnickd osoba musi
byt bezihonna a téz splilovat pozadavky pro zivnostenské podnikdni stanovené v §6 a §7 zédkona
€. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni (dale jen Zivnostensky zakon) a nesmi byt u ni dana
piekazka provozovani zivnosti ve smyslu ustanoveni §8 Zzivnostenského zdkona. V piipadé
pravnické osoby musi bezithonnost spliiovat statutarni organ pravnické osoby.

Smlouva se spravcem obsahuje predevsim:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, zejména vedeni uCetnictvi, sestaveni ucetni
uzavérky, piehled reviznich zprav, v ptipad€ vzniku danové povinnosti vyhotoveni dafiového
pfiznéni, vedeni seznamt vlastnikii a ndjemnikd, apod.

b) urceni zptisobu hospodaieni s pfispévky na spravu a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
na uhradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim navrhované smlouvy nebo jejich zmény ptredem ke
schvaleni organu spoleCenstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o
finan¢nim hospodateni, o stavu financnich prostiedkli kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spole¢nych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
pfedat organu spolecenstvi vSechny pisemné materidly o sprdvé domu a své cinnosti
vztahujici se ke spoleCenstvi,

f) vysi sjednané odmeény za spravu,

g) ustanoveni 0 moznosti ukonceni smlouvy,

h) zavazek spravce ziidit si a po celou dobu trvani smluvniho vztahu udrzovat pojisténi své
odpovédnosti za Skody zptlisobené ¢innosti spravce vlastniklim jednotek nebo tietim osobam,

1) dalsi nalezitosti stanovené shroméazdénim.

Cinnost spravce je povinen pribézné kontrolovat statutarni organ spole¢enstvi, tak i kontrolni

komise. Kontrolni komise je povinna provést kontrolu vzdy, bude-li upozornéna kterymkoliv

¢lenem spoleCenstvi na nedostatky v ¢innosti spravce.

Zmény osoby spravce schvaluje shromazdéni. Zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje

statutarni organ spolecenstvi.

5) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavci 1 az 3 nemiize byt dotcena vylucnd rozhodovaci

1)

pusobnost organt spolecenstvi plynouci z platnych pravnich piedpist a z téchto stanov.

CL IX
Jednani dalSich osob za spolecenstvi
Shromazdéni miiZze rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi vykonavat na zakladé



pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni préce, fyzickd nebo
pravnicka osoba.

2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je urcend fyzickd nebo pravnickd osoba
opravnén Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt
schvaleno shroméazdénim.

3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni uréené fyzické
nebo pravnické osoby k jednani za spolecenstvi a odpovédnost za Skody zplisobené spolecenstvi.

4) Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji Cast mize shroméazdéni svym usnesenim svéfit
statutarnimu organu spolecenstvi.

CL X.
Zv1astni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi (rozhodovani per rollam)

1) Clenové spoledenstvi, kromé piipadii uvedenych v §1210 zakona &.89/2012 Sb. (4. neni-li
svolané shromazdeni zpusobilé se usnaset, miize osoba, ktera je opravnéna shromazdeni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby
vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani), mohou pfijimat rozhodnuti
mimo shromazdéni pisemné i v jakychkoliv jinych pfipadech. V takovém pfipad¢ statutarni
organ spolecenstvi pfedloZi navrh usneseni ¢lenlim spolecenstvi spole¢né s podklady potfebnymi
pro jeho posouzeni nebo udaj o tom, kde jsou podklady zvetejiiovany, a udaj o lhité, ve které se
maji ¢lenové spoleCenstvi vyjadiit.

2) K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.
Nevyjadii-li se ¢len spoleCenstvi ve stanovené lhité, plati, Ze nesouhlasi.

3) Statutarni organ spolecenstvi, nejdéle do 30 dnii, oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé
vysledek hlasovani do tficeti dnli ode dne uplynuti lhity pro hlasovéani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.

4) Usneseni se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikil jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vySsi pocet
hlast. M¢éni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spole¢nych Castech domu a
pozemki, nebo ucel vyuziti domu a pozemkd, nebo jednotky c¢lena spolecenstvi nebo
spolecenstvi, vyzaduje se souhlas 100 % vSech vlastnikii jednotek — ¢lenii spolecCenstvi, ledaze
neni spolecenstvi zndm pobyt, nebo stav vlastnika jednotky, neni jeho hlas k pfijeti rozhodnuti
vyzadovan.

5) Clen spolecenstvi, jehoz hlas z diivodu jeho nekontaktnosti, nebo nemoznosti vyzadat od ného
rozhodnuti k hlasovani per rollam, ma pravo se do 3 mésict, od doby kdy se mohl dozvédét o
kone¢ném rozhodnuti o véci, obratit na soud, aby rozhodl. Jeho podéani u soudu nema odkladny
ucinek na dané napadené rozhodnuti ¢lent spolecenstvi.

6) Rozhodnuti ¢lenti spoleCenstvi pifijaté hlasovanim per rollam mé stejnou platnost jako usneseni
pfijaté shromazdénim.

7) Utastni-li se vlastnik, ktery hlasoval podle pfedchozich bodii nasledného jednani shromazdéni o
stejné véci, k jeho pisemnému hlasovani se nepiihlizi.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI

CL XI
Vznik ¢lenstvi
1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domeé, pro které spoleCenstvi vzniklo, nebo k pozemkiim spolecenstvi. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce nebo pozemkiim v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce nebo pozemkim po dni vzniku spolecenstvi.
2) Jednotka nebo pozemek miize byt téz ve spoluvlastnictvi vice osob nebo ve spole¢ném jméni



3)

4)

1)

2)

manzelll. Spoluvlastnici jsou povinni urcit spolecného zéstupce, ktery bude vykonévat jejich

prava vuci statutarnimu organu spolecenstvi, pii shromdzdéni, nebo osobé odpovédné za spravu

domu. To plati i v pfipadé manzell, kteti maji jednotku ve spolecném jméni.

Clen spole¢enstvi hlasuje na shromazdéni vlastnikii kazdy jednim hlasem odpovidajicim vaze

hlasu jejich spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemkad.

Cleny spoledenstvi, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoleGenstvi, zapiSe spoledenstvi do

seznamu ¢lent spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami prokazateln€ nabyti

vlastnictvi jednotky, tedy dnem zapisu do katastru nemovitosti. V seznamu ¢lenti spolecenstvi
musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi:

a) fyzické osoby uvedeno vedle jména a piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu,
dorucovaci adresu, kontaktni informace (telefon, E-mail atd.), vdha hlasu pii hlasovani na
shromdzdéni, dale pocet osob uzivajicich bytovou jednotku se jmény a pfijmenimi, daty jejich
narozeni a to i osob v najmech ¢i podnajmech,

b) préavnické osoby uvedeno vedle jména firmy, sidla, identifika¢niho Cisla pravnické osoby,
jméno a piijmeni a datum narozeni statutarniho organu, kontaktnich informaci (telefon, E-
mail atd.), doruCovaci adresu, vyuziti bytové jednotky, vaha hlasu pii hlasovani na
shromazdéni, pocet osob uzivajicich bytovou jednotku se jmény a piijmenimi, daty jejich
narozeni a to i osob v ndjmech ¢i podndjmech .

Cl. XIL
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleGenstvi uvedena v piisluinych

ustanovenich pravnich pfedpisii a téchto stanovach a ma zejména pravo:

a) vylu¢né uzivat, svobodné spravovat a uvniti stavebné upravovat svou jednotku, jakoz i uzivat
spolecné Casti domu. Nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon jeho stejnych prav
ani ohrozit, zménit, poskodit nebo znecistit spolecné ¢asti domu,

b) ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpiisobem a za podminek stanovenych platnymi
pravnimi predpisy a t€émito stanovami,

c) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, svoji pfipadnou
neucast na shromazdéni fadné a v€as omluvit a zajistit za sebe zastupce na zakladé plné moci,

d) volit a byt volen do organii spolecenstvi,

e) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi, opravam
a udrzbé domt a pozemki, zlepSeni podminek Zivota v domé, jakoz i k odstranéni nedostatki
v ¢innosti organt spolecenstvi,

f) obdrzet vyuctovani zaloh na néklady spojené se spravou domu a pozemk a na thradu nakladt
na jednotlivé sluzby a vraceni ptipadnych preplatki,

g) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromézdéni, do zapisu ze schlize shromazdéni,
do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladi, z nichZz vychéazi ureni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemkil a s dodavkou
sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

h) pisemné se odvolat proti uloZeni sankce za poruseni Stanov nebo Domovniho tadu ke
statutarnimu orgénu spoleCenstvi a podat navrh k soudu na zruSeni sankce a vraceni zaplacené
castky sankce. Toto opravnéni nema odkladny Gc¢inek na zapoc€itani a vymahani sankce.

Clen spoledenstvi méa povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleenstvi uvedené v piislugnych

ustanovenich platnych pravnich predpist a téchto stanovach, zejména mé povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi schvalend v souladu s obanskym
zakonikem a témito stanovami, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimZ umoznil ¢len -
vlastnik jednotky piistup do domu, jednotky, nebo na pozemky,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku na ucet spoleCenstvi vzdy nejpozdéji
do kazdého 25. dne v mésici na praveé probihajici mésic,

c) hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby na ucet spolecenstvi vzdy nejpozdéji do kazdého
25. dne v mésici na praveé probihajici mésic a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani ve
lhiité stanovené ve vyuctovanti,

d) tidit se pti uzivani spole¢nych ¢asti domt, pozemku a spolecnych zatfizeni domu domovnim



fadem, pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organti spolecenstvi, prohldSenim vlastnika a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢lenti spoleéenstvi. Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek a v pfipadech, kde to stanovi platny pravni pfedpis, provadét Upravy jen se
souhlasem spolecenstvi, po pfedloZeni fadné dokumentace. ZdrZet se jakychkoli uprav, které
by zmé&nily vzhled domu, nebo zasahovaly do statiky domu,

f) na své vlastni naklady zajistit opravu, nebo odstranit zavadu, poSkozeni, zneciSténi,
spolecnych ¢asti domu, pozemkili spolecenstvi, nebo vlastniho bytu (v€etné parazitalniho),
které zptsobil on sam, nebo osoby kterym umoznil vstup do domu, bytu, nebo na pozemky a
které jakkoli ohroZuje, omezuje, nebo ztéZuje prava ostatnich ¢lent spolecenstvi ¢i osob
uzivajicich prostory ve spraveé spolecenstvi a to maximalné do 7dnti od zjisténi vady,

g) zdrzet se vSeho, co brani v udrzbé€, oprave, Uprave, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
pozemk, o nichz bylo fadné rozhodnuto, jsou-li tyto prace provadény uvnitt jednotky nebo
na spolecné ¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky a umoznit do nich pfistup,
pokud k tomu byl pfedem vyzvan organem spolecCenstvi alesponi 5 dni pfedem. Povinnosti v
tomto ustanoveni plati i pro umisténi, udrzbu, kontrolu a odecty zatizeni pro mefeni spotieby
vody a tepla. V pfipadé Ze tuto povinnost porusi, je odpovédny za vzniklé nadnaklady a je
povinen je uhradit,

h) umoznit po ptfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné¢ vyzaduji upravy,
provoz, opravy a sefizeni technologickych zatizeni (STA, VZT, apod.) ostatnich jednotek
nebo domu jako celku, nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné organ
spolecenstvi alespoit 5 dni pfedem. V piipadé Ze tuto povinnost porusi, je odpovédny za
vzniklé nadnéklady a je povinen je uhradit,

1) pfedat statutdrnimu organu spole€enstvi potiebné informace k vedeni evidence o vlastnicich
bytovych jednotek, Clenech spoleCenstvi a dalSich osobach uzivajicich dim, byt, nebo
pozemky spolecenstvi v rozsahu stanovené stanovami, a priabézné je pii zmeéné aktualizovat,

J) oznémit bez zbytecného odkladu, nejdéle do 30 dnil, spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi podle stanov pro potieby
spravy domu,

k) oznamovat spolecenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozactovani sluzeb spojenych s
bydlenim (uzivanim bytové jednotky), zejména zmény v poctu ptislusnikit své domacnosti,
domdcnosti ndjemce nebo podndjemce, pro rozuctovani cen sluzeb, nebo stanoveni vyse
piispevkil na spravu domu a pozemkil zavislé na poc¢tu ¢leni domacnosti, a to nejpozdéji do
30 dnti ode dne, kdy ke zméné doslo,

1) v byt¢ umoznit bydleni pouze takovému poctu osob, ktery je pfiméeieny velikosti bytu a
odpovidé hygienickym podminkém,

m) pro piipad havérie pfedat statutarnimu organu spole€enstvi platné Cislo telefonu, faxu nebo
emailové adresy apod. pro rychlé spojeni se Clenem spolecenstvi. Pfedat vyboru platnou
kontaktni adresu, pokud clen spoleCenstvi nema trvalé bydlist¢ v domé, ktery je ve sprave
spolecenstvi. Toto zajistit 1 u najemnika, pokud byt pronajima,

n) chranit a zajistit ochranu, majetku nalezejici ke spolenym Castem domu pied ohroZenim,
poskozenim, zni¢enim nebo ztratou, dodrZovat pravidla stanovend domovnim fadem, piedpisy
0 pozérni ochrané¢ a obCanskym zakonikem a fadné uzivat a udrzovat vlastni bytovou
jednotku,

0) zachovavat dobré mravy a nalezity potadek a nenaruSovat vzijemné vztahy s ostatnimi
obyvateli domu a vlastniky jednotek, dodrzovat domovni fad a dalsi jiné zdkonné normy
vztahujici se k fddnému obcanskému souZiti.

3) Clen — vlastnik jednotky, je osobné odpovédny za dodrzovéani ustanoveni Stanov a Domovniho
fadu spoleCenstvi, a to vSemi osobami, kterym umoznil vstup do domu nebo na pozemek
spolecenstvi a to v¢etné ¢lenli jeho domécnosti, navstévy, najemct, podnajemnika ¢i jakdkoliv
jiné tieti osoby spojené s vlastnikem jednotky. Za poruSeni ustanoveni Stanov nebo Domovniho
fadu spoleCenstvi, mize byt na zdkladé rozhodnuti statutdrniho organu spolecenstvi
sankcionovan dle Sazebniku Domovniho fadu platného v dob¢ poruseni povinnosti. Sankce bude



spolecenstvim vlastniki uplatnéna vyhradné proti €lenu — vlastniku jednotky a bude mu
zapoctena do celkového rocniho vyuctovani vlastnika jednotky.

5) Clen — vlastnik jednotky, ktery je v prodleni s jakoukoliv svou splatnou platebni povinnosti
spojenou s vlastnictvim jednotky v domé, je povinen zaplatit spolecenstvi dohodnuty trok z
prodleni ve vysi 5% mésicné z celé dluzné castky a veSkeré ndklady spojené s vymahanim dluhu
a administrativni ¢innosti spojenou s vymahanim dluzné castky.

Cl1. XIII.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) pfevodem nebo pirechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dal§im zplisobem, pokud to stanovi platny pravni pfedpis.

2) Spoluvlastnictvi jednotky zanika a méni se na vylucné vlastnictvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti, tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené oznamit statutdrnimu
orgéanu spolecenstvi nejpozdéji vSak do 15 dnil od data vzniku skutecnosti.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XIV.
Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

1) Spolecenstvi hospodaii s financnimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolec¢enstvi na tthradu
pfispévki na spravu domu a pozemkdu, déle s finanénimi prosttedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na uhradu za sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a domu a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi. Spolecenstvi hospodafi jako neziskové.

2) Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, nebo firmou zajist'ujici tcetni
sluzby pro spolecenstvi, je povinno smluvné¢ dojednat také povinnosti ptredkladat organtim
spolecenstvi ke schvéleni navrhy vySe piispévkll na spravu domu a pozemki, vySe zaloh na
uhradu za sluzby placené Cleny spoleCenstvi, navrhy na rozactovani cen sluzeb a dal$i navrhy,
které podle platnych pravnich ptfedpisi a podle téchto stanov schvaluji pfisluSné organy
spolecenstvi. Ve smlouvé mlize spolecenstvi povétit spravee, nebo ucetni firmu, t€z zajistovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1).

3) Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory k
ucelim uvedenym v platnych pravnich predpisech a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodaftit pouze v souladu k vymezenym uceliim. Statutarni organ spolecenstvi mize v téchto
zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromézdéni neni stanoveno jinak.

4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi
k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zavazki tietich osob viici spolecenstvi.

5) Clenové spolegenstvi jsou odpovédni a ruéi za zédvazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida
velikosti spoluvlastnickych podil na spolecnych ¢astech domu a pozemki.

CL XV.
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemki a iihrada za sluzby
1) Pfispévky na spravu domu a pozemkil, odmény statutarnim orgdntiim, zalohy na tthradu za sluzby,
poptipad¢ dalsi platby podle zvlaStniho pravniho pfedpisu (napi. zakon ¢.185/2001 Sb., o
odpadech a nékterych dalSich zédkond, v platnych znénich 1 pozdéjsich predpisti) plati ¢lenové
spoleCenstvi v Castkdch a v terminech stanovenych k platbAm v téchto stanovach nebo



stanovenych pfislusnym orgadnem spolecenstvi, na ucet spoleCenstvi, nerozhodne-li shroméazdeéni
o placeni na jiny ucet.

2) VyGctovani zaloh na thradu za sluzby provadi statutarni organ spolecenstvi, pokud je sjednana na
zaklad¢€ smlouvy ucetni firma tak tato firma, jedenkrat za zictovaci obdobi, kterym je kalendaini
rok, nejpozdéji do 3 kalendainich mésicti po jeho skonceni, v souladu se stanovenym zplsobem
rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyactovani je splatny do 6 kalendainich
mésict po uplynuti zictovaciho obdobi. Reklamace k vyuctovani je vlastnik opravnén ucinit do
30 dnii od obdrZeni vyactovani, reklamace musi byt vyfizena do 30. dnti od jejiho obdrzeni.

3) Na nedoplatky vzniklé z vyactovani zalohovych plateb na sluzby je statutdrni organ spolecenstvi,
pfipadné s jeho svolenim tucetni firma provadéjici vyactovani, sjednat s vlastnikem jednotky
splatkovy kalendaf na dluznou castku tak, aby byl cely nedoplatek na vyactovani splacen
nejpozdéji do konce desatého mésice roku, ve kterém bylo vyuctovani vystaveno. Dluzna castka
bude urocena 0.5% denné ze zistatkové dluzné castky pocinaje prvnim dnem mésice po
dohodnuté splatnosti cel¢ dluzné Castky.

4) Za ¢elem financovani pldnovanych vétsich oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych casti
domu se vytvaii dlouhodoby finan¢ni zdroj - dlouhodoba zaloha tzv. fond oprav. Pravidla pro
tvorbu a pouziti tohoto fondu oprav schvaluje shromazdéni vlastnikti. Vy8i mésicniho ptispévku
do fondu oprav stanovi statutdrni organ spolecenstvi a schvaluje shromazdéni.

5) Zpravu o pouziti a stavu piispévkll na spravu domu a pozemku a fondu oprav, predklada
statutarni organ spoleCenstvi ke schvaleni shroméazdéni spolu se zpravou o hospodareni
spolecenstvi a s navrhem na schvéleni ucetni zavérky. NevyCerpany zlstatek téchto finan¢nich
prostiedkll se pfevadi do nasledujiciho roku.

CL XVI.
Zavérecna ustanoveni

1) Pravni vztahy t€émito stanovami neupravené se fidi ustanovenimi zdkona ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik v platném znéni a dal$imi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

2) Nedilnou soucasti téchto stanov je Domovni fad se sazebnikem sankci.

3) Stane-li se nékteré z ustanoveni téchto stanov neplatnym, ostatni ustanoveni zlstavaji v platnosti
tak, aby napliiovaly podstatu téchto Stanovy spolecenstvi vlastnikii.

4) Stanovy spolecenstvi vlastnikii mohou byt dopliiovan formou dodatkd, které musi byt projednany
a schvaleny shroméazdénim vlastnikii. Dodatek stanov je po jeho schvaleni nedilnou soucasti
Stanov spolecenstvi vlastnikl a tvoii s nim nedélitelny celek.

5) Dosavadni Stanovy spolecenstvi vlastnikii schvalené shroméaZdénim vlastnikii a platné od
1.1.2014 se zruSuji datem platnosti téchto Stanov spolecenstvi vlastniki.

6) Tyto Stanovy spolecenstvi vlastniki nabyvaji platnosti a i¢innosti dnem 01.12.2018 na dobu
neurcitou.

V Usti nad Labem dne 30.10.2018

Clen spoledenstvi vlastnikil u¢astny na shromazdéni vlastnika 30.10.2018

Ptilohy :
Domovni ad, Mandatni listina pro statutarni orgén spolecenstvi, Podpisova a hlasovaci listina.



