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Domovni ¥ad

Spolecenstvi vlastniki jednotek
pro dium DruZzstevni 407/21, 408/23, 409/25,
400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno
ICO : 254 29 442 ve vloZce 515 u Krajského soudu v Usti nad Labem

Platnost a ucinnost od 01. 12. 2018 na dobu neurcitou

Domovni tad spolecCenstvi vlastnikli jednotek v nasledném znéni odpovidd obsahové vSem
ustanovenim o bydleni v obytném domé, zékonim o vztazich, pravech a povinnostech, které musi
dodrZzovat vSichni vlastnici, ndjemnici a osoby pobyvajici v bytovém domé, nebo na pozemcich, kde
ze zékona bylo zaloZeno spolecenstvi vlastnikll jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®). Vychazi
predevsim ze zakona 89/2012Sb., Zakona 250/2016Sb. a dalSich platnych zakont a natizeni
vztahujicich se ke spole¢nému bydleni v obytnych (panelovych) domech a vztahim spolecenstvi
lidi. Tento Domovni fad je spjat a v souladu se Stanovami spolecenstvi vlastnikii jednotek.

CL L
Uvodni ustanoveni.

1) Domovni fad (dale jen ,,DR*) definuje a upravuje podminky, zpisob uZzivani domu, bytd,
nebytovych prostor, spolecnych ¢asti domu a pozemkl spoleCenstvi vlastniki pro dim
Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem. DR dale vymezuje zakladni prava a
povinnosti vlastnikii jednotek, uzivateld byt a dalSich osob pobyvajicich v domé nebo na pozemcich,
jakoz i zakladni zplisob chovani téchto na uvedenych mistech. DR upravuje podminky a ostatni
vztahy mezi spoleCenstvim vlastnikli, vlastniky jednotek, uzivateli byt a dalSimi osobami
pobyvajicimi v bytovém domé nebo na pozemcich. Vytvaii soubor prostiedkli, metod a opatieni
k realizaci zdkonnych ptredpist pro bydleni, poskytovani a vyuzivani sluzeb poskytovanych k
bydleni. Zavazuje vSechny vlastniky bytl, uzivatele bytl, ndjemniky a osoby uZivajici dim a
pozemky spolecenstvi a tvofi spolu se stanovami spoleCenstvi a obecné platnymi piedpisy
zékladni dokument blize upravujici vykon uZivatelskych prav. DR vychazi z dobrych mravi a
obecnych zvyklosti v daném domé spoleCenstvi vlastniki. Pro vztahy nefeSené v téchto
zékladnich dokumentech plati pfislusné zdkony v aktualné platném znéni.

2) Ustanoveni DR jsou zavazna pro viechny osoby, které uZivaji byty, spole¢né Gasti domu a
zafizeni a pozemky, tj. pro vlastniky bytl a ¢leny jejich domacnosti, pro najemniky bytl a ¢leny
jejich domacnosti a pro vSechny osoby s jejich souhlasem zdrzujicich se v domé a na pozemcich.
Vztahuje se téZ na pravnické osoby vlastnici v dome bytovou jednotku, nebytovy ¢i jiny prostor,
nebo majici zde najemni vztah. Z téchto diivodi je v DR pouzito, pokud se tyka souhrnné osob
vlastnik jednotky, ndjemnik, osoba jejich domacnosti a osoby zdrzujici se s jejich védomim v
domé¢ a na pozemcich, pravnicka osoba, oznaceni ,,uzivatel jednotky* (dale jen ,,uzivatel*).

3) Vlastnik bytu odpovida a nese piimou osobni odpoveédnost za chovani a jednani uzivateli a osob,
které se s jeho souhlasem nebo védomim v byt€, v domé€, nebo na pozemcich spolecenstvi
zdrzuji, véetné osob nezletilych. Uzivatel je pak odpovédny za chovani své navstévy.

4) Porusovani ustanoveni Stanov spole¢enstvi nebo DR podléha sankcim — smluvnim pokutam,
které budou uplatiiovany vici vlastniku bytové jednotky.

CLIL
Zikladni pojmy
1) Bytovou jednotkou (§1159 Zakona ¢.89/2012 - novy obcansky zékonik), se rozumi mistnost nebo
soubor mistnosti, které jsou v rozhodnuti stavebniho ufadu urceny k bydleni a jsou oddéleny



prostorové od ostatnich ¢asti domu. Bytovéa jednotka je v€c nemovitd, ohrani¢ena vstupnimi
dvefmi, okny, uzaviracimi ventily ptfivodu teplé a studené vody, bytovym elektromérem, dale pak
do bytu pfindlezi veSkera vnitini instalace, ustiedni topeni po matice vedeni (kromé stoupacich
vedeni az po uzaviraci ventily, matice radidtori a hlavniho potrubi odpadu). Soucasti bytové
jednotky jsou i uzamykatelné vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napft. sklepni koje, spizni komory mimo byt, apod.). Soubor téchto mistnosti bude
dale oznacen jako ,,byt“ (dale jen ,,byt").

2) Spolecné c¢asti domu a pozemkl (§1160 Zakona ¢€.89/2012 - novy obCansky zékonik), jsou
alesponi ty casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek
spolecné. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména
pozemky pod stavbou a dal$i pozemky okolo domu, zakladové konstrukce vcetné izolaci,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, fasdda, schodisté, chodby, balkony piimo
ptistupné ze spoleénych c¢asti domu, pradelna, suSarna, kocarkarna, kolarna, tklidova mistnost,
vytahy, kotelna, rozvody domacich telefonti, zvonky, rozvody tepla po prvni matice radidtort a
ventilil, rozvody studené a teplé vody po vodomér, kanalizace domu, rozvody kanalizace kon¢i u
zausténi do svislych stoupacich potrubi v instalacnich Sachtach, rozvody silnoproudé
elektroinstalace konci u elektromeéru, slaboproudé elektroinstalace u rozvadéce popft. u zafizeni
prislusného dodavatele telekomunika¢nich ¢i obdobnych sluzeb, vzduchotechnické rozvody
vétrani a odsavani vcetné vSech jejich prvkli (vyjma ventilatorG v bytovych jednotkach),
osveétleni spolecnych ¢asti domu, spolené televizni antény (dale jen ,,spolecné ¢asti®).

3) Nebytovym prostorem jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou ureny k
jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né Casti
domu. (déle jen ,,nebytovy prostor)

4) Vlastnikem bytové jednotky (déle jen ,,vlastnik) v domé (v€etné ptisluSenstvi) je fyzicka nebo
pravnickd osoba, ktera je zapsand jako vlastnik u pfisluSného katastralniho Gfadu a je ¢lenem
spolegenstvi vlastnikt pro dim Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25, 400 07 Usti nad Labem.

5) Ngjemnik je osoba/osoby uzivajici na zékladé smlouvy (i Ustni) s vlastnikem nebo spolecenstvim
urcitou bytovou jednotku, nebo nebytovy prostor, nebo spole¢ny prostor domu, nebo pozemek.

6) Uzivatel je souhrnné vlastnik nebo ndjemnik, a osoby s nimi uzivajici prostor bytu a domu, téz
vSechny osoby s jejich souhlasem zdrzujici se v domé a na pozemcich spolecenstvi a to véetné
osob pravnickych majicich obdobny status (mimo navstévy neptekracujici 24 hodin).

7) Smluvni pokuta — sankce je financni opatfeni majici motivacni charakter pro dodrzovéni
ustanoveni Stanov spolecenstvi a Domovniho tadu (dale jen ,,sankce®). Jsou stanovovany dle
sazebniku sankci — smluvnich pokut, které jsou soucasti domovniho fadu.

CL. IIL.
Prava a povinnosti vyplyvajici z uZivani bytu / nebytového prostoru

1) Kazdy vlastnik i uzivatel bytové jednotky je pfi vykonu svych prav povinen dbat a svym
chovanim pfispivat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi, které zajiStuje vSem ostatnim
uzivatelim byt fadny a neomezeny vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z
uzivani bytu, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi
byt v rozporu s dobrymi mravy a ob&anskym souzitim. Vlastnik jednotky odpovida, ze DR bude
dodrzovan vSemi uzivateli a osobami uZivajici byt a pozemky, v¢etné nezletilych osob.

2) Vlastnik 1 uzivatel bytu je povinen fadné¢ uzivat byt, spolecné casti domu a pozemky
spolecenstvi, a fadné uzivat sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu. Dale je
povinen po pfedchozim ozndmeni umoznit ptistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem
zjisténi technického nebo hygienického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly, pfipadné¢ vymény méftidel tepla, teplé a studené vody a provedeni pfisluSnych revizi
nebo oprav v byté které jdou na vrub spolecenstvi a jsou pottebné k fadnému vykonu spravy
domu, ptipadné vykonu vlastnického prava jiného vlastnika jednotky.

3) Bez souhlasu statutarniho organu spolecenstvi, ptipad¢ i schvaleni shromédzdénim dle stanov
spolecenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,,shromazdéni*) a bez stavebniho povoleni ¢i ohlaseni
(dle stavebniho zdkona) nesmi uzivatel jednotky provadét stavebni Upravy bytu ani jiné



podstatné zmény v byté, které by mohli omezit prava ostatnich uzivatel nebo omezit moznost

uzivani spole¢nych casti. Neni dovoleno provadét takové Gpravy jednotky a jejiho zatizeni, jimiz

by byl ménén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického
zafizeni domu (vytapeéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci telefon, vytah,
televizni anténa apod.).

4) Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do ndjmu nebo ji pfenecha k docasnému uzivani
tetim osobam, je odpovédny za to, Ze tyto osoby budou dodrZzovat domovni fad v celém
rozsahu, stanovy spolecenstvi a dalsi obecné¢ platné zasady slusného obcanského souziti. Pokud
by osoby uzivajici jednotku nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem, stanovy
spoleCenstvi anebo obecné platné zasady slusného obcCanského souziti, ma statutarni organ
spolecenstvi pravo uzivatele jednotky vyzvat ke sjednani napravy, k thrad€ ptipadné vzniklych
Skod, tak 1 zaslanim vyzvy k ukonceni takového ndjemniho vztahu. Pokud vlastnik nesjednd v
urcené 1hité ndpravu, nebo se 1 pres kratkodobé sjednani napravy poruSovani ze strany najemce
opakuje, ma statutarni organ pravo uplatnit opakované vici vlastniku bytové jednotky sankci dle
tohoto DR a podle typu poruseni. V piipadé neuéinnosti téchto kroki (véetng sankce) ma pravo
statutarni organ obrétit se na soud k vydani opatteni.

5) Vlastnik jednotky je povinen nahradit Skody, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
domu, zafizeni domu nebo na pozemcich zplisobil on sam, ¢lenové jeho domacnosti nebo jini
uzivatelé, jimz umoznil vstup do domu nebo na pozemek. Néhradou Skody se rozumi bud’
uvedeni do pivodniho stavu na své naklady, nebo finan¢ni ndhrada odpovidajici hodnoté, aby
byl stav uveden do ptivodniho. Pokud skodu zptsobi ndjemnik, nebo jiny uzivatel, odpovida za
nahradu Skody dle tohoto ustanoveni vlastnik jednotky.

6) Mezi zakladni preventivni opatfeni k predchézeni poruch uvniti bytové jednotky, které mohou
ovlivnit f4dny provoz domu patii zejména:

umoziuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domé,

b) pravidelnég, alesponl 1x rocné protacet uzaveéry (termostatické hlacice) radiatord, ventill teplé a
studené vody a uzavéri piivodu vody do nadrze klozetové misy v bytové jednotce, aby
nedoslo k jejich znehybnéni,

c¢) prubézné kontrolovat odkapavani vody z vodovodnich baterii a tinik vody na klozetu (Cetfeni
hladiny) a pfi zjiSténi uniku zajistit na své néklady jejich opravu,

d) pouzivat v bytovych jednotkach pouze homologované a nepoSkozené spotiebice.

Za dodrzovani téchto bodli odpovida vlastnik jednotky véetné tihrad za vzniklé zavady a Skody.

7) Pro ptfipad mozného vzniku havarijnich situaci je uzivatel jednotky (nebytového prostoru)
povinen sdélit statutdrnimu organu spolecenstvi své aktudlni telefonni ¢islo a ptipadné kontakt na
osoby, kterd umozni bez zbytecného prodleni vstup do jednotky. Tyto informace a kontakty je
povinen udrzovat v aktudlnim a funkénim stavu.

8) V pfiipad¢ svoji nepfitomnosti v jednotce (nebytovém prostoru), kterd ma byt delsi nez dva
mésice, by mél uzivatel jednotky pisemé ozndmit statutdrnimu organu spolecenstvi (nebo
alespon sousediim na patie) adresu a telefon osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do jednotky (nebytového prostoru), bude-li toto nezbytné zapotiebi. Pokud toto
ustanoveni uzivatel nesplni, bude postupovéano pro vstup do jednotky dle zdkona. Veskeré skody
vzniklé z takovéhoto jednani jdou na vrub vlastnika jednotky. V piipad¢€, ze se nebude jednat o
havarijni stav, ale bude vstup vyzadovan na zakladé Stanov, nebo DR, bude postupovano dle
jednotlivych ustanoveni téchto dokumenti.

CLIV.
Drzeni doméacich zvirat
1) Vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domadci zvifata, kterd jsou v byté jim uzivaném, nebo
jim pronajatém drzena. Piipadné Skody nebo zneciSténi zpiisobené na jinych bytovych
jednotkach, spole¢nych ¢astech domu, zatizeni nebo vybaveni domu je povinen uhradit, nebo
zajistit uvedeni do plvodniho stavu vlastnik jednotky a to nejdéle do 7mi dnl od zjisténi
udalosti, nebo od doby, kdy se o udélosti mohl dozvédét.



2) V ptipad¢ chovu domécich zvitat je kazdy uzivatel jednotky povinen:

a) dbat, aby nedochazelo k obtézovani zejména pachem, hlukem, fekaliemi, zneciStovanim
jinych bytovych jednotek, nebo spoleénych ¢asti domu, dodrzovat hygienické, veterinarni a
bezpecnostni piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drzenych domacich zvirat,
nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a pozemku, dbat, aby jim
drzend zvifata nezneciStovala okoli domu (pozemky spolecenstvi) a v ptipadé¢ vzniku
zneCisténi toto ithned vlastnim nakladem odstranit,

b) dodrzovat veskeré pravni predpisy vztahujicich se k chovu zvifat a mit vSechna pfisluSna
povoleni k chovu. Pokud je k chovu zvifete nutné Gfedni povoleni, je uZivatel povinen jej na
pozadani predlozit statutarnimu organu spolecenstvi.

3) V dom¢ a na pozemcich je zakdzano chovat zvifata nebezpecna, nebo pro svij vzrist nebo pro
své chovani nevhodna (napt. velké Selmy, koné&, ovce, atd.).

CL V.
UZivani spole¢nych ¢asti (prostor a zarizeni) domu

1) Spole¢né casti domu se uzivaji jen k tcelim odpovidajicim jejich povaze a urCeni tak, aby
nedochézelo k omezovani prav ostatnich uzivatell v domég, nebo poskozovani spoleénych casti.

2) Chodby a schodisté nesmi byt pouzivany k odkladani jakychkoli véci (skifin€, kocarky, kola,
botniky, odpad apod.). Zejména zde nesmi byt ponechavany pytle s odpadky ¢i jiny obdobny
odpad, ktery by mohl zpiisobit zapach ¢i snizeni priichodnosti spolecnych prostor.

3) Vstup na stfechu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahli je dovolen pouze
opravnénym osobam.

4) Uzivatelé bytli jsou povinni zejména:

a) umoznit piistup k uzavérim, hydrantl, méficlim, jisti€¢lim a dal§im zatfizenim pottebnym pro
chod domu,

b) zajistit, aby v bytech a mistnostech pfislusnych k bytu, nebo jinde v domé nebyly ukladany
latky snadno vznétlivé, nebo vybusné ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné
v prostorach domu, z dtivodu mozné hrozby vzniku pozaru,

c) zajistit, aby véci ulozené v mistnostech pfislusnych k bytu, nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavct, pozarniho ohrozeni, zapachu, apod.;

d) dbat, aby hasici zatizeni v domé& bylo vzdy v provozuschopném stavu (na pfipadné zavady
neprodlen¢ upozornit statutdrni organ spolecenstvi).

5) Zakaz koufeni plati bez vyjimky ve vSech spole¢nych prostorach, zejména pak v kabinach
vytahi, na schodistich, chodbach, ve sklepich a ostatnich suterénnich mistnostech, jakoz 1 ve
schiizovych a jinych provoznich mistnostech.

6) Je pfisné zakdzano vyhazovat z oken nebo balkont, jakékoli predméty, odpadky, nedopalky
kutiva, vyklepavat koberce, rohozky jakoz i dalsi véci a vylévat jakékoli tekutiny.

7) Osobni vytahy slouzi vyhradné pro pfepravu osob. Kabiny vytahii maji vnitini dvete, které se
oteviraji a zaviraji automaticky. Pti pouZiti vytahu odpovida kazdy sdm za sebe a osoby, kterym
pouziti vytahu umoznil. Je zakdzadno vytahem piepravovat t¢zké a objemné predmeéty. Vytah
nesmi sama obsluhovat osoba mladsi 10ti let.

8) Jizdni kola, kocarky a karky maji vyhrazeny prostor v suterénu domu. KIli¢ od této mistnosti se
svéfuje uzivateli (uloZziteli pfedmétu) na zdklad€ podpisu. Neni dovoleno klice kopirovat,
pujcovat nebo prenechavat cizim osobam.

9) V dobé mrazu nesmi byt ponechany oteviené dvefe na balkony v mezipatfe. Dvefe ve
vyhrazenych mistnostech pro uskladnéni kol, koc¢arki a karek (plechové dvete), stejné tak
vstupni vchodové dvete do domu, nesmi byt ponechény oteviené po dels$i dobu nez je nezbytné
pro vstup a vychod z domu.

10) Vlastnik jednotky odpovida za to, Ze se v§emi povinnostmi vyplyvajicimi z uzivani spolecnych
prostor domu budou sezndmeni a budou je dodrZovat vSichni uzivatelé spojeni s vlastnikem
bytové jednotky.



CL VL.
Hlavni uzavéry v domé

1) Dvefe, za kterymi jsou umistény hlavni uzavéry a jistice, musi byt fadné a viditelné oznaceny
tabulkami sdélujici tuto informaci. Na poSkozeni téchto oznaceni se vztahuje sankce.

2) K hlavnim uzavérim vody, jisticim El.energie, kanalizaénim Ccisticim otvorim a jinym
podobnym zafizenim, pokud jsou ve spole¢nych castech, nebo v mistnostech urcenych k
vyhradnimu uzivani uzivateli bytu, nebo provoznich mistnostech, musi byt vzdy zajistén volny
piistup, bez nutnosti odklizeni véci. Kazdy uzivatel musi u€init takova opatieni, aby k nim byl v
pfipad€ nutnosti okamzity pfistup i za nepfitomnosti dané¢ho uZivatele bytu, nebo pfislusnikt
jeho domacnosti.

3) Osoba, kterd uzaviela hlavni domovni uzavéry ptivodu vody, vypnula hlavni jistice ptivodu
El.energie ap., je povinna =zajistit, aby jejich uzavieni/vypnuti a nasledné opétovné
otevieni/zapnuti bylo uzivatelim pifedem a v€as oznadmeno.

Cl. VIL
Pradelny, suSarny, dalSi mistnosti

1) Zpisob uzivani pradelen, suSdren a dalSich mistnosti (nesouvisejicich s bytem), stanovi
shromazdéni spolecenstvi vlastnikil, ktera rovnéZ v ptipad€ neméteni spotieby energii rozhodne
o vysi pauSalnich poplatkl za spotfebu vody a elektiiny, dle platnych ptedpisti, pokud je takova
mistnost dana do najmu.

2) V piipadé, Ze uzivatel pouZzije se souhlasem opravnéné osoby pradelnu, mandlovnu, susarnu,
nebo jinou mistnost, ktera je pod uzamcenim a ma slouzit vSem uzivatellim, je povinen ji po
pouziti fadn¢ uklidit a osobné predat klice zpét opravnéné osobé. V piipade zjisténi zavady je
uzivatel povinen tuto neprodlené ozndmit opravnéné osobe.

Cl. VIIL
VyvéSovani a vykladani véci

1) Pro stavbu a instalaci zeyména venkovnich klimatiza¢nich jednotek, markyz, venkovnich zaluzii,
venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén, déle jejich svodl pii vyuziti spole¢nych
prostor (napft. stfechy, fasady), konstrukci susakti a jinych konstrukci pfipevnénych k fasadé
domu ¢i presahujicich plidorys balkéonu (nepi. reklamnich Stitd ¢i népist apod.), je tfeba
ptedchoziho pisemného souhlasu statutarniho orgénu spolecenstvi vlastniki domu.

Jakmile pravo na umisténi zafizeni zanikne, odstrani je uZivatel a uvede na svij néklad vse do
puvodniho stavu. V pfipad¢, Ze neuvede prostor do puvodniho stavu uzivatel, zajisti tuto
opravu/Upravu statutarni organ na naklady vlastnika jednotky.

2) Uzivatelé jednotek jsou povinni u zvonkl do byti a na poStovnich schrankach v misté k tomu
uréeném vyznacit své jméno a jméno piipadnych najemniki/podnajemnikd. Toto oznaceni zajisti
piedevs§im nahlaSenim udaje pro oznaceni statutarnimu orgénu spolecenstvi.

3) Kvétiny na parapetech oken, na balkénech a spole¢nych prostorach (na chodbé, balkonech v
mezipatrech) musi byt zabezpeCeny proti padu, znecistovani spoleCnych ¢asti vypadavanim
hliny, ¢i opadu ¢asti rostlin atd.. Pfi zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela
vnitini ani vnéjs$i zdi domu, nebo netekla na parapety ¢i balkony bytti pod nimi.

CL IX.
Odemykani a uzavirani domu

2) Uzivatelé domu jsou povinni vchodové dvefe do domu uzamykat VZDY. Vsichni uZivatelé v
domé jsou povinni toto rozhodnuti respektovat, dodrzovat a zajistit jeho dodrzovani.

3) Uzivatelé bytii jsou povinni na své naklady zajistit klice od domovnich dvefi, pfipadné i jinych
spole¢nych prostor pro vSechny osoby, které se v byté zdrzuji a maji mit do danych prostof
piistup. Kli¢e od domovnich dvefi, ptipadné i jinych spole¢nych prostor, nesmi uzivatelé¢ bytu
ptredat osob¢ cizi, nebydlici v domé, vyjma vlastnikii a rodinnych pfislusnikli uzivatele.

4) Klice od vyhrazenych spole¢nych prostor (pradelna, mandlovna, strojovna vytahu, dvefe na
stiechu, uzavér vody, regulace tepla atd.) jsou dle rozhodnuti schiize (shroméazdéni spolecenstvi



vlastniki), ulozeny na uréeném misté a manipulace s nimi smi pouze opravnéné osoby.

CL X.
Zajisténi Cistoty a poradku v domé

1) UZivatel bytu a osoby s nim, jsou povinni chovat se tak, aby jejich ¢innosti nedochazelo k
zneciStovani domu, spolecnych ¢asti, jeho okoli a pozemkii spoleCenstvi a ma za povinnost
udrzovat v dome¢ a jeho okoli potadek a Cistotu.

2) Uzivatel bytu nesmi nechéavat jakykoli odpad ve spole¢nych Castech domu a ani jej uskladnovat
Sktidcti, nebo ohrozit ochranu domu a osob (napt.pozarni, hygienickou atd.).

3) Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k tomu uréeném mimo dim,
na vychodni stran¢ (u garazi). V piipad¢ znecisténi tohoto prostoru je uzivatel povinnen ho uvést
do cistého stavu (zametenim atd.)

4) Uzivatel bytu se podili na uhradé osoby/firmy zajist'ujici uklid domu podle zasad a v rozsahu
stanovenych shroméazdénim.

5) Za plnéni tohoto ¢lanku uzivateli bytu odpovida vlastnik bytové jednotky.

CL XI.
Klid v domé

1) Kazdy uzivatel bytu a osoby s nim v byt¢ jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtéZovali ostatni uzivatele bytd nadmérnym hlukem, zapachem, koufem apod., nad miru
béznou v bytovém domé spolecenstvi.

2) V dobé¢ od 22:00 do 6:00 hodin, jsou vSichni uzivatelé byt povinni dodrzovat v dom¢ no¢ni klid
a zdrZet se jakéhokoli hlu¢ného jednani.

3) V dobé od 20:00 do 8:00 jsou vsichni uzivatelé bytii povinni dodrzovat v domé tzv. pracovni
klid, kdy by se nemély provadét hlucné stavebni prace (bourani, vrtani, brouseni apod.). Stavebni
hlu¢né prace nesmi byt téz provadény po celych 24 hodin v nedé€li a ve dnech statnich svatkd.
Opravy, Upravy a rekonstrukce v bytech, které mohou zplsobovat stavebni hluk, mizou byt
provadény v pracovnich dnech od 08:00 do 20:00 hodin a v sobotu od 09:00 do 13:00 hodin,
pokud bude jinak splnéna ohlasovaci povinnost vyplyvajici z ustanoveni DR.

4) Uzivatel jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné prace trvajici déle nez jeden
den, je povinen informovat pisemné o svém zaméru statutarni organ spoleCenstvi a téz uzivatele
ostatnich jednotek v domé (napf. vyvéSenim oznameni na nasténku minimaln€ dva dny predem,
nebo jinym vhodnym zplsobem (emailem atd.)). V oznameni uvede ptedpokladany casovy
rozsah hluénych praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrZzovani ustanoveni
tohoto DR pfi provadéni praci.

5) Za plnéni tohoto ¢lanku uzivateli bytu odpovidé vlastnik bytové jednotky.

C1. XII.
Sankéni opatieni

1) VySe sankéniho opatieni za poruSeni danych povinnosti vlastnika, nebo uZivatele bytu,
vychézejici ze Stanov spole¢enstvi a DR a stanovi se dle pfilohy ,,Sazebnik sankci - smluvnich
pokut*“ uvedeného v DR.

2) Rozhodnuti o ud¢€leni sankce je vlastniku jednotky oznameno pisemné s odpovidajicim
zdlivodnénim. Za vypracovani a pfedani rozhodnuti odpovida statutarni orgén spoleCenstvi. Za
oznamenou se ma 1 sankce, zasland doporucenym dopisem, kterou si adresat (vlastnik jednotky)
v zdkonné dorucovaci lhité nevyzvedl.

3) Pokud vlastnik jednotky s ulozenou sankci nesouhlasi, ma pravo podat do 14 kalendéainich dni od
doruceni rozhodnuti o sankci pisemné odvolani ke statutdrnimu organu spolecenstvi. Pokud si
vlastnik doporucenou zasilku nepfevezme v zdkonné lhiité doruceni, ma se za to, ze mu byla
fadn¢ dorucena a lhita k odvolani bézi od data vraceni dorucené zasilky odesilateli. Pokud se
uzivatel jednotky proti uloZzené sankci podle tohoto Domovniho fadu neodvol4, ma se za to, Ze s
ulozenou sankci vyjadril souhlas, a ma povinnost uvedenou sankci zaplatit.



4) Spolecenstvi vlastnikl projedna vSechny ulozené sankce a odvolani proti udélenym sankcim na
nejbliz§im shroméazdéni vlastnikd. O vysledku projednani bude vlastnik jednotky, kterému byla
sankce udélena, a ktery se fadn¢ odvolal, pisemné vyrozumén spole¢né s instrukcemi, jak a v
jakém terminu ma konat. Pokud vlastnik i1 pfes rozhodnuti shroméazdéni vlastnikli se sankci
nesouhlasi, ma pravo obratit se na soud, aby urcil opravnénost vymétené sankce. Tento krok
nema odkladny uc€inek pro ptfipadné zapocitani sankce do ro¢niho vytctovani.

5) VSechny odsouhlasené ulozené sankce shromazdénim vlastnikli jednotek budou zapocitany do
vyuctovani za dané zactovaci obdobi, ve kterém byly ulozeny.

6) V pfipadé, ze vlastnik nezaplati ve vymétené¢ lhit€é sankci, a¢ o ni bylo rozhodnuto
shromazdénim vlastnikd, tato se ro¢i 1,0% meésic¢né z celé dluzné ¢astky, pocinaje prvnim dnem
nasledujiciho mésice ve kterém méla byt fadné uhrazena.

7) Prosttedky vybrané na sankcich za poruSeni ustanoveni Stanov spolecenstvi a Domovniho tadu,
budou ptevedeny v plné vysi do fondu oprav domu splecenstvi vlastniki.

C1. XII.
Zavérecna ustanoveni

1) Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto DR, bude je Fesit statutirni organ spoleenstvi
spole¢né s kontrolni komisi spolecenstvi, pokud neni stanovena piislusnost soudu nebo jiného
orgéanu podle zvlasStnich predpisi.

2) Zavinéné opakované poruseni povinnosti stanovenych Stanovami spoleenstvi nebo timto DR,
které vede k ruSeni vetejné¢ho potfadku a souziti uzivatelli, se posuzuje jako piestupek ve smyslu
zakona €. 200/1990 Sb. v platném znéni, pfipadné jinych ptisluSnych pravnich norem (obcansky
zakonik nebo trestni zakonik) a bude mimo jiné feSeno Policii CR, Méstskou policii, nebo
prislusny Utad méstského obvodu.

3) DR miize byt podle potieby doplovan formou dodatki, které musi byt projednany a schvaleny
shroméazdénim vlastniki. Dodatek DR je po jeho schvaleni nedilnou souéasti DR a tvoii s nim
nedélitelny celek.

4) Za dodrzovani tohoto Domovniho tadu v bytech, ve spole¢nych prostorach a pozemcich, vSemi
uzivateli bytu, véetné navsteév, nese osobni zodpoveédnost vlastnik bytové jednotky.

5) Dosavadni Domovni fad schvaleny shromazdénim vlastnika ze dne 19.2.2015 se zrusSuje.

6) Tento Domovni fad nabyva u¢innosti dnem 01.12.2018

V Usti nad Labem dne 30.10.2018

Clen spole¢enstvi vlastnikl i¢astny na shromazdéni vlastnikd 30.10.2018



Ptiloha &.1 k DR

SAZEBNIK SANKCI - SMLUVNICH POKUT

1) Pti zjisténi poruseni Stanov spolecenstvi nebo Domovniho fadu je vlastnik statutdrnim orgdnem

spoleCenstvi upozornén, na dané poruseni, s vyzvou, aby do 7mi dnli od doruceni upozornéni,
sjednal napravu a dals$i dodrzovani Stanov spoleCenstvi, Domovniho fadu, pfipadné dalSich
zakonnych norem, véetné obcanského souziti a dobrych mravi. Za doruc¢ené upozornéni se ma 1
doporuceny dopis, které si vlastnik v zdkonné doruc¢ovaci dobé nevyzvedne, nebo zprava zaslana
na kontaktni E-mail nebo SMS zprava na telefonni ¢islo, které byly doruceny, ale vlastnik na né
nereaguje. Za dorucenou se ma i upozornéni, které nemohlo byt doruc¢eno z diivodu, ze vlastnik
jednotky spolecenstvi nesdéli zadny kontakt na sebe anebo je na sdélenych kontaktech a mistech
nekontaktni.

2) Pokud vlastnik nepodéa pisemné odvolani proti sankci v terminu do 14ti dnii od doruceni (véetné

fiktivniho) k rukdm statutdrniho orgdnu spolecenstvi, ma se za to, Ze si je poruseni védom a se
sankci a jeji vysi souhlasi. Podani odvolani k udélené sankci nebrani vymeéteni dalsi sankce za
jiné ¢i stejné porusSeni Stanov spolecenstvi nebo Domovniho fadu, kterého se uzivatel bytu
dopusti po podani odvolani na ptedchozi sankeci.

3) V ptipad¢ prvniho poruseni Stanov spolecenstvi nebo Domovniho fadu a pokud vlastnik nesjedna

do 7mi dnii napravu s konkrétnim uzivatelem, nebo osobou v konkrétni bytové jednotce a
poruSovani dale pokracuje, je uplatnéna sankce ve vysSi uvedené ve sloupci "prvni". Pii
nasledném ¢i opakovaném nebo soustavném porusovani stejného ustanoveni domovniho fadu je
uplatnéna castka uvedend ve sloupci "dal$i", pficemz se za opakované nebo soustavné
porusovani povazuje situace, kdy pies udéleni sankce nedojde k napravé ani ve lhite 21 dnti od
doruceni pisemného ozndmeni o udéleni prvni sankce vlastniku bytové jednotky, nebo kdyz v
dobé kratsi nez pul roku od posledniho doruceni ozndmeni sankce vlastniku jednotky dojde k

novému poruseni stejného ustanoveni. Sankce miize dyt dle druhého sloupce vymétfovana

opakovang, nejdiive vSak po 14ti dnech od posledni udélosti (ulozené sankce).

P¥i poruseni povinnosti Prvni Dalsi
Stanov spolecenstvi:
Oznamit informace o vlastnicich, uZivatelich, ptipadné dalSich osobach 500.-K& 1.000.-K&
pobyvajicich v bytové jednotce (krom navstévy nepiesahujici 24 hodin). ’ ' ’
Oznamit prislusné kontaktni udaje na vlastnika a uzivatele bytu. 500,-K¢é 1.000,-K¢&
Oznamit sjednani pronajmu bytové jednotky. 1.000,-K¢& 1.500,-K¢
Oznamit prodej bytové jednotky. 200,-K¢ 500,-K¢&
Ohlaseni stave}?plch uprav zasahujicich do spole¢nych prostor domu, 2.000,-K& 5.000,-K&
skeletu domu, ¢i pozemkd.
Preda‘E ovéfenou proj ekvto.vou dokumpq:cam ke Vste’webmm upravam v 500,-K& 1.000,-K&
bytové jednotce a umoznit kontrolu jejiho plnéni.
Bez souhlasu spolecenstvi neprovadét zmény zatizeni jednotky, které 1.000,-K¢& 2.000 K¢
mohou ovlivnit funkénost technickych zatizeni, rozvodii a svodi ¢i
dalSich zafizeni v domé.
Domovniho Fadu spoleéenstvi:
Nenaru$ovat a neomezovat prava jinych uZivateli jednotek. 500,-K¢& 1.000,-K¢&




P¥i poruseni povinnosti Prvni Dalsi

Iz\gel:((?lg;eé(())\gt ;(k))l.l)s‘edy nadmérnym hlukem, zapachem (po cely den 500,-K& 1.000,-K&
Dodrzovat no¢ni klid (od 22:00 do 06:00 hodin). 500,-K¢& 1.000,-K¢&
Dodrzovat slusné obcanské souziti a dobryé mravy. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Dodrzovat klid a poradek ve spole¢nych ¢astech. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Ridit se pravidly pro uzivani spole¢nych &asti. 500,-K¢& 1.000,-K¢&
UZzivat spol. ¢asti jen podle jejich uréeni. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Povinnosti neznecistit, nebo neposkodit spolecné ¢asti. 500,-K¢& 1.000,-K¢
Odstranit mimofadné znecisténi spolecnych ¢asti. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Zakazu koufeni a otevieného ohné ve spolecnych ¢astech. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Zéakazu umistovani piedméti do spolecnych casti. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Zakazu vétrani bytu do spolecnych ¢asti. 500,-K¢& 1.000,-K¢&

Zakaz predani kli¢t ke vchodim do domu, nebo do spole¢nych ¢asti

osobam cizim, nebydlicim v domé (krom vlastnika a rodinnych pfisl.). 500.-Ke 1.000,-Ke

Dodrzovat bezpe¢nostni a pozarni pedpisy v celém domé. 500,-K¢& 1.000,-K¢&
Radné udrzovat uzivané prostory. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Dodrzovat dobu pro stavebni a femesIné prace. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Zamezit padim véci z oken a lodzii, nic z nich nevyhazovat. 500,-K¢é 1.000,-K¢&

Zamezit stékani vody z rostlin nebo véci umisténych v oknech nebo na

lodziich po fasadé domu, nebo do nizSich pater. 500.-Ke 1.000,-Ke

Zajistit oznaceni zvonku a schranky jménem (nahlasenim). 500,-K¢ 1.000,-K¢&

Zamezit volnému pobihdni domacich zvirat, nepiechovavat a nekrmit je 500,-Ké 1.000,-K¢&
ve spole¢nych castech, odstranit piipadné znecisténi spolecnych ¢asti,
které zviie zptsobilo.

Neobtézovat ostatni hlukem a pachem zptisobenym domacimi zviraty. 500,-K¢ 1.000,-K¢&
Nechovat zvitata nevhodna a nebezpeéna. 1.000,-K¢& 2.000,-K¢&
Umoznit spolecenstvi kontrolu a manipulaci se zafizenimi méticimi N -
spotfebu. 1.000,-K¢& 2.000,-K¢
Nebranit zménam spole¢nych ¢asti uvnitt bytu. 1.000,-K¢& 2.000,-K¢&
Umoznit vstup do bytu v souvislosti s havarii, nebo vyzaduje-li to fadny 500 -K& 1.000.-K&

provoz domu.

Sdélit kontakt na osobu, ktera umozni neprodleny vstup do bytu pro

piipad havirie. 500,-Ke 1.000,-K¢

o sni soolednveh st volucne uzivanych usivatel ] i
Umozmt zptistupnéni spole¢nych ¢asti vyluéné uzivanye uzivatelem 500,-K& 1.000.-K&
jednotky, pro provedeni kontroly uzivani ¢asti.

Tento sazebnik byl schvalen na shromazdéni vlastnikidi konaném dne 30.10.2018 jako soucast Domovniho
fadu spolecenstvi vlastnikil jednotek pro dim Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25, 40007 Usti nad Labem.

Statutarni orgén spoleCenstvi




