Uletni piehled SVJ Dru’stevni za rok 2023

Ptedbézny orientacni Gcetni prehled roku 2023 pro shromazdéni vlastniki konané 22.11.2024
zpracovana z podkladii vedenych v Gcetni sestavé predsedou SVJ na zékladé¢ piijmi a vydaji na ucté SVJ
Druzstevni vedené¢ho u Komer¢ni Banky a.s..

Investice :

V prubéhu roku 2023 se podatilo u Komer¢ni banky ziskat z vynost Terminovanych vlada 2022 —
2023 celkem castku 43.436,-K¢ a déle sjednat opakovan€ terminovany vklad volnych finanénich
prosttedkll na 1 rok, kdy bylo investovano 1.000.000,-K¢ s vynosem v roce 2024. Terminovany vklad
finan¢nich prostiedkll v bance je jediny legalni zptsob ,,vydélku* SVIJ. Diky legislativé SVJ jinak nesmi
podnikat a je tedy zavislé pouze na platbach svych ¢lend.

Prostiedky FO :

V roce 2023 jsme udé€lali prfedevSim rekonstrukci stfechcy domu za ¢astku 2.480.401,-K¢, kdy
stav staré ploché stfechy zacal byt jiz neudrZitelny a na né€kolika mistech do ni zatékalo a nedafila se zcela
jeji oprava. Diky uzaviené smlouvé a dal§im jednanim, mame stfechu na léta bez nutnosti dalSich investic
(zaruka na krytinu stiechy je 30 let). Také ba se diky nové stfeSe mél zvysit komfort bydleni v bytech v
5.p, protoze by ném¢ély byt tak zahfivané v letnich mésicich a m¢l by byt sniZzen unik tepla v zimnich
mésicich.

Dalsi akci byla montdz a zprovoznéni RFID ¢tecek u hlavnich vstup do domu, kde se podafila,
diky ndkupim zafizeni ze zahrani¢i sniZit cena na minimum. Déle nejsme do budoucna odk4zéni na
zadnou firmu pii tvorbé RFIG ¢ipl a tedy nebudeme mit se systémem dalsi ,,vicenaklady*.

Treti akci ktera byla v roce 2023 zapocata, byla rekonstrukce svétel na podlazich v domé, kdy
byly nakoupeny svételné zdroje (svétla), ale montdz byla provedena a dokoncena az v roce 2024. Opét se
podafilo nalézt a dohodnout velmi rozumnou cenu za svétla i montaz.

Platby :

Na pifevodu plateb z roku 2023 ziistal do roku 2024 nedoplatek na platbach ,,najemného* v
souhrnu 19.657,-K¢ ale preplatek 67.108,-K¢, tedy celkové bylo na ucet SVJ u KB zaplaceno na
,hajemném® o 47.451,-K¢ vice. Ob¢ Castky (kladna i zapornd) byly jednotlivym vlastnikiim zata¢tovany
do jejich vyuctovani roku 2023. Nedoplatky z vyuactovani roku 2022 byly v roce 2023 vlastniky
zaplaceny v plné vysi a neméli jsme tedy v domé dluzniky s dlouhodobym dluhem piesahujici 1 rok. V
prib&hu roku 2023 vznikl vyssi dluh na platbach pouze jednomu z vlastniki a to v listopadu a prosinci
2023, se kterymi bylo jednano a dluzné ¢astky uhradil na po¢atku roku 2024. Tyto dluhy na platbach
vznikly neuhrazenim fadné¢ mésicni platby dle LV pro dané obdobi v fadech stokorun, ¢i neuhrazenim
celé platby na coz je vlastnik nasledné (vétsinou telefonicky) piedsedou SVJ upozornén a platbu v
nasledujicim mésici uhradi. V roce 2023 ani v soucasné dobé nemame v domé dlouhodobého a
vyznamného dluznika.

Celkovy zjednoduseny piehled finan¢nich prostfedkil za rok 2023 je uveden v néasledujici ,,Piehledové
tabulce hospodateni SVJ Druzstevni za rok 2023

Piehledova tabulka hospodareni SVJ DruZzstevni za rok 2023

PRIIMY :

Piijmy vychdzi z plateb od vlastnikl jednotek a to dle pfedpisu na dané obdobi uvedené ve vydaném LV
(Listu Vlastnika 2022 a 2023) kde jsou rozpoc€itany platby za sluzby a ptispevky do fondu oprav (FO) a
dale pfijmy z terminovaného vkladu sjednan¢ho k nasemu uctu u KB. Jako piijem je zde uveden i
pieplatek za El. Energii a Teplo z roku 2022, 1 kdyZ tento byl nasledné€ rozac¢tovan a vyplacen vlastnikiim
v rdmci vyuctovani roku 2023. Bohuzel SVJ nesmi podnikat a jedinym piijmem je tedy i v roce 2023
pfijem z plateb vlastniki jednotek a nové ze zhodvoceni ,,volnych* finan¢nich prostfedkii v ramci
terminovaného vkladu. (Uvedené castky jsou zaokrouhlené na celé Kc).



Nazev Castka Popis

Platby vlastniki 2.215.060,- |Platby vlastnikli jednotek za rok 2023

Tepelné hospodarstvi 51.973.- Vracena castka preplatku za neodebrané teplo v roce 2022.
meésta UL T

v . Vracena castka preplatku za neodebranou El. Energii pro
CEZ —energie SP 1.373,- spolecné prostory (SP) domu v roce 2022.

Urok z terminovaného 43.436. Pfipsany turok z Terminovaného vkladu u nasi banky pro
vkladu u KB T nevyuzité (volné) finanéni prostfedky za roku 2023 po zdanéni.
VYDAJE :

Vydaje byly v roce 2023 za dodavky energii, sluzby, spravu domu a pozemku, dohody o praci (DOP),
drobny nakup materialu pro opravy, revize a opravy v domée SVJ zajisténé dodavatelsky. (Uvedené castky
Jjsou zaokrouhlené na celé K¢ a vypichnuty nejdulezitejsi vydaje v provozu domu,).

Nazev

Castka

Popis

ThmUL

1.143.600,-

Zalohové platby za teplo v roce 2023 se zvySily oproti 2022 o
236.400,-K¢ 1 pfes to, Ze za rok 2022 jsme méli pteplatek ve vysi
51.973,-K¢. Diky ,,nesmysluplnym® natfizenim vlady ThmUL
nebylo schopné fadného vyuctovani roku 2023 a proto nam bylo
vraceno (v roce 2024) na ucet 144.324,-K¢ a poté jsme po
dodatecném vyuctovani spotieby roku 2023 zaplatili nedoplatek
ve vysi 4.575,-K¢. Tedy celkovy preplatek za rok 2023 byl
139.749,-K¢. I ptes to nam byly zvySeny do roku 2024 zalohy na
teplo na 134.000,-K¢/mésic. Po jednani na ThmUL se podafilo
tyto zalohy snizit na 112.700,-K¢&/més. které v 2024 platime.

SCVaK

425.760,-

Zalohové platby za vodu v roce 2023 byly oproti roku 2022
zvySeny o 30.720,-K¢, ale po opakovaném zdrazeni vody v roce
2023 jsme méli nakonec nedoplatek ve vysi 73.412,-K¢, ktery
jsme uhradili v roce 2024. SCVaK jako monopolni dodavatel
vody neni ochotny jednat o cen¢ a tak nam byly pro rok 2024
opét navyseny zalohové platby a hradime 41.620,-K¢/més., kdy
je opét predpoklad nedoplatku a zvySeni ceny (zdlohové platby).

49.940,-

Zalohové platby za El.energii v roce 2023 byly oproti roku 2022
snizeny o 272,-K¢ a osazenim domu LED zdrovkami ndm sice
podafilo snizit celkovou spotfebu El.energie, ale diky
opétovnym zvysSenim cen za MWh jsme méli mnohem vyssi
celkovou cenu na faktufe. Tedy nejprve nam CEZ vyuétoval
nedoplatek 9.438,-K¢, ktery jsem reklamoval (reklamace byla
uznand) a CEZ nam na et vratil 3.626,-K¢ a tim jsme méli
jako 12 ro¢ni platbu za rok 2023 ve vysi 5.812,-K¢.

HVP

17.172,-

Platba pojisténi domu u Hasi¢ské pojistovny na rok 2023.

Rekonstrukce
domu SVJ

stiechy

2.480.401,-

Diky jednani a dohodnutému odlozeni rekonstrukce stfechy
domu na rok 2023 a néaslednym jednanim o cen¢ vicepraci, jsme
1 pfes navySeni vSech cen v roce 2023 zGstali pod 2,5mil.K¢.
Déle jsme moznosti vlozit vymezené finan¢ni prostfedky na
rekonstrukci stfechy na terminovany vklad ziskaly urok v
celkové vysi 63.483,-K¢ (rok 2022+2023).

Montéz RFID
otevirani vchodovych

9.245,-

Cena zahrnuje montaz ¢teCek RFID, El. Otevirani dveti a RFID
klicenky (3ks) pro kazdy byt v domé&. Pii poptani cenové




nabidky ndm byly nabizeny ceny ptes 25 tis. K¢ kez ¢ipt, ale
diky rozdeleni naklpl (ze zahranici) a vlastnim nahranim

dvefi pistupovych koda (predsedou SVJ) se podatfilo provést za
uvedenou cenu.
Vytahy 23.039,- | Vytahy Vanérka — smlouva (provoz, kontroly, revize, udrzba).

. Ve vchodé¢ 407/21, kdy se ve vchodé obévily $vaby, ale nebyl
Dezinsekee 28.800,- zjistén ptivodce a tak musel byt zasah proveden a hrazen z SVIJ.
Revize a sluzby 13.779,- |Revie (HZS, PO, Vytahy), Vyuctovani (Ulimex), Poplatky banka
Opravy a tidrzba 43.299.- Opravy (° T V-é’TA, Svetla, %amkyi dilﬁobny nakup materialu pro

opravy a udrzbu svépomoci), spravni poplatky, vratky, atd.
Rekonstrukee svétel na Na konci roku 2023 byla zaplacena zalohovéa faktura na nakup a
o 26.000,- |montaz svétel na podlazi domu SVJ. MontaZ pak byla nasledné
podlazich
provedena v roce 2024.
V] 238.390.- Vyplraf:ene’ p’replatky v roce 2023 pro vlastniky jednotek plynouci
z vyuctovani roku 2022.
Sprava + DOP 106.577,- | Sprava SVJ + Dohody o praci (DOP) + Uklid.

Zhodnoceni vysledku hospodareni za rok 2023 :

Za rok 2023 byla vySe finan¢nich prostfedkil na uctu SVJ Druzstevni k 31.12.2022, po odecteni
vSech nékladd FO (rekonstrukci, drobnych oprav, sluzeb, investici) v celkové disponibilni vysi 687.783,-
K¢, tedy pouze o 159.449,-K¢ nizsi, nezli jsme do roku 2023 (01.01.2023) vstupovali. V této Castce jsou
vSak jest¢ zahrnuty preplatky za sluzby zaplacené vlastniky jednotek v roce 2023, ktery je vyuctovan a
vyplacen v roce 2024 a dale investice terminovaného (vdazaného) vkladu u KB ve vysi 1 mil. K¢.

Vzhledem k nakladné rekonstrukci stiechy a postupné revitalizaci SP domu a nenavySovani plateb
do FO je tento vysledek hospodaieni za rok 2023 uspokojivy a ve tvorbé prostfedkl pro dalsi dlouhodobé
investice do zlepSovani domu mame hospodateni spravné nastavené.

Zpracoval dne 29.10.2024 z vlastni Gcetni evidence roku 2023
Predseda SVJ — Bc.Martin Polic



