Spolecenstvi vlastnikii jednotek
pro dim Druzstevni 407/21, 408/23, 409/25,
400 07 Usti nad Labem — Krasné Biezno
IC: 254 29 442
V Usti nad Labem dne 20.05.2026

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Staroméstské namésti 6

110 00 Praha 1

IC: 660 02 222

Véc: Vyklad a stanovisko k vyhlasce ¢.269/2015 Sb. - ZAdost.

Dobry den,

na zaklad¢ telefonického rozhovoru zasilam dotaz k vykladu a stanovisku k vyhlasce ¢.269/2015 Sb. o
rozuctovani ndkladl na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim, a to ve znéni vyhlasky
€.274/2023 Sb. Ptedevsim pak k §4 bod 1) a §5 bod 1) této vyhlasky. Divodem zadosti o vyklad (a
moznd i reseni pro SVJ) je dle vlastnikli bytovych jednotek v naSem domé nespravedlivé rozpoc€itani teplé
uzitkové vody (ddle jen ,,TUV*) a spotfebovaného tepla na vytapéni bytovych jednotek a vyrobu TUV.
Domnivame se, ze informace a vase sdéleni budou prospésné i pro jind SVJ a subjekty rozpocitavajici
naklady na teplo v nasledujicich letech, které maji podobné feSeni vyroby TUV v dom¢.

Z divodu znalosti budu specifikovat zjiStény problém s nafizenym rozpoctem tepla ze shora uvedené
vyhlasky na na§ dim SVJ v Usti nad Labem.

Popis situace / domu, vysvétleni, odiivodnéni :

Na&s dim je SV ¢itajici 48 bytovych jednotek o velikostech 3+1 (64m?), 2+1 (46m?) a 1+1 (26m?). Jsme
experimentalni dim ze 70 let se spoustou specifickych feSeni, jako naptiklad jednotrubkové topeni z
vénce domu a nebo vyrobou TUV v kotelné naseho domu v dnes jiz zmodernizovanych (elektronické
Fizeni dohrevu) bojlerech ohfevem z dodavaného tepla z horkovodu od dodavatele Tepelné hospodaistvi
mésta Usti nad Labem. V zimnich mésicich (topnd sezona) je z horkovodu &erpadly zasobovano vytapéni
bytovych jednotek a vyroba TUV v bojlerech. V letnich mésicich je pak z horkovodu odebirano teplo
pouze na ohiev TUV, kterd je nasledné Cerpadlem rozvadéna do jednotlivych stoupacek v domé a zpét
vracena vratkou do naSich bojlert. Tedy pro vyrobu TUV je vesker¢ teplo odebrané z horkovodu po cely
rok vyuzito pro vyrobu a rozvod TUV pouze v naS§em domé¢ a nikam jinam se neodvadi (v porovnani jako
bychom vyrabeli TUV v bojleru rodinného domu a TUV rozvadeli do jednotlivych mistnosti v domé. Zde
by byla asi divné, mit v kuchyni jinou cenu TUV nezli v koupelné nebo v loznici ...).

Bohuzel shora uvedend vyhlaSka ndm nedavd moznost variability a tak ceklové néklady za tepelnou
energii (faktura za dodané teplo za rok) nasledné rozpocitavana dle vyhlasky na 40% pro vyrobu TUV a
60% pro vytapéni bytovych jednotek, bez moznosti ovlivnit dle specifikace naseho domu SVIJ. Rozpocet
pak znevyhodnuje nekteré obyvalete / vlastniky bytovych jednotek na tkor jinych. Mozna variabilita
vykladu vyhlasky, nebo ptipadné az uprava vyhlasky by pro nase SVIJ (a verim i jiné subjekty s viastni
vymeénikovou stanici pro vyrobu TUV) znamanala narovnani prav jednotlivych vlastnik.

Pfedem tedy dékuji, pokud se mym podanim budete zabyvat a dale se pokusim vysvétlit zjiStény problém.
Jako predseda SVJ jsem samoziejmé pro vas i na kontaktnim telefonu 602810152 pro ptipadné upfesnéni
¢1 dovysvétleni.

Zjistény rozpor dle §4 bod 1) :
Po vypoctu ceny 1m’ TUV dle §4 bod 1) se markantné 1isi jeho cena pro jednotlivé koncové odbératele v
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dom¢ a to v fadech stokorun. Divodem je rozpocet tepla uzitého pro vyrobu TUV na zakaldni slozku dle

vyrabime v bojlerech a rozvadime pouze po naSem domé. Je tedy velice nestastné a dle vlastnikt
bytovych jednotek i nespravedlivé, ze kazdy ma ve vysledku jinou cenu TUV za 1m’.

Priklad z naseho domu:

Diichodkyné bydlici sama ve svém byt& 2+1 (46m?) se spotfebou 8m’/rok zaplati za 1m® v pfepoctu
cca.630,-K¢&/1m?, oproti tomu vice¢lena rodina Zijici ze socialnich davek, neSetiici vodou (ani teplem)
7ijici v pronajatém byt& 1+1 (26m?) se spotiebou 95m’* TUV/rok zaplati za Im® v pfepoctu cca.450,-
K¢&/1m?. Problémem je §4 bod 1) pro nas nesmyslna zakladni slozka ve vysi 30% (na podlahovou plochu)
kterd se ,,rozpousti do mnozstvi spotiebované vody (spotrebni slozky) 1 ptes to, ze TUV si vyrdbime
sami a je ziejmé, Ze teplo spotiebované na jeji vyrobu je pouze pro obyvatele domu a to véetné ztrat na
teple zptisobenych kolobéhem TUV v domovnim fadu (vratka). TUV musi byt zajisténo pro vSechny byty
a tudiz by se vsichni méli podilet stejnym dilem (né plochou bytu) na vyrobé, distribuci TUV a i ztratach
v nasem systému (viz. shora prirovnini k rodinnému domu,).

Piehledovy vypocet :

Dle §4 bod 1) - zjednoduseny vypocet.

Z vyuétovani spotieb se k ¢astce za Im® TUV dostaneme vydélenim celkové ceny za TUV/byt mnoZstvim
spotfebovanych 1m’* TUV/byt.

Celkové naklady na teplo uzité pro vyrobu TUV napt. 300tis.K¢/rok za SVJ — tedy dle §5 bod 1) — 40% z
celkové ceny za dodané teplo pro SVJ. Z toho vypocitana jednotkova cena Im?* plochy 33,- K¢ zakladni
slozka a jednotkova cena 1m® TUV 441,-K¢ spotiebni slozka (fiktivni castky pro demonstraci problému,).
Byt 2+1 (46m?*) — 1 diichodce — spoti‘eba 8m*/rok

(46 * 33) + (8 * 441) = (1518) + (3528) = 5046 / 8 = 631,- K&/1m?®

zaklsl. + spoti.sl. = zakl.sl. + spoti.sl. = celk. /m’ = cenaza Im’

Tato Setiici dichodkyné tedy zaplatila za odebranou TUV v roce celkem 5046,-K¢ a 1m? ji vySel na
neuvéritelnych_631.-K¢.

Byt 1+1 (26m?) — 8 osob v pronajmu — 95m* TUV/rok

(26 * 33) + (95 * 441) = (858) + (41895)= 42753 /95 = 450,- K&/1m?*

zaklsl. + spoti.sl. = zaklsl. + spoti.sl. = celk. /m® = cenaza 1m’

Tato neSetrici rodina zaplatila za odebranou TUV v roce celkem 42753,-K¢, ktré za né uhradil stat a
1m® je vySel pouze na 450,-K¢&.

Ze zjednoduseného vypoctu je ziejmé, ze a¢ je TUV vyrabéna v domé¢ a cena za teplo pro jeji vyrobu je
vypocitana dle §5 bod 1) z ceklové fakturované ceny za dodané teplo od dovavatele, jednotlivé ceny za
1m’ TUV se pro jednotlivé koncové odbératele vyrazné lisi a Rozdil mezi takovymito ukazkovymi byty je
181,-K¢& na 1m® TUV ve prospéch nehospodarného plytvani, coz neni motivujici. Cim vys§i je cena za m?,
tim propastngjsi rozdil nasledné vznikne. Clovék Setiici TUV (a tim ndvazné i Zivotni prostiedi atd.) je
vlastné sankcionovan vyssi cenou za odebrany 1m* TUV. Vzhledem ke specifiku naseho domu (a asi i
jinych kteri maji v domé bojlerové stanice) je ziejmé, ze vyhlasSka v takovychto ptipadech nepodporuje
Setfeni se zdroji a je zjevné kontraproduktivni.

Stejna situace bez uziti §4 bod 1). Tedy teplo uzité pro vyrobu TUV v bojlerech domu zcela zapoditané do
spotfeby dle m®.

Celkové naklady na teplo uzité pro vyrobu TUV napt. 300tis.K¢ za SVJ — tedy opét dle §5 bod 1) — 40%
z celkové ceny za dodané teplo pro SVJ. Z toho vypocitana jednotkova cena za Im*® TUV 460,-K¢
spottebni slozka (fiktivni castky pro demonstraci problému).

Byt 2+1 (46m?) — 1 diichodce — spoti‘eba 8m*/rok

(8 * 460)= 3680 / 8 = 460,- K&/1m®

m’® * cena= celk. /m’= cenaza lm’
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Tato Setiici dichodkyné tedy zaplatila za odebranou TUV v roce celkem 3680,-K¢& a 1m? ji vySel na
460.-K¢. Tedy byla ,,ocenéna* za to, ze Setii a zbytecn¢ neplytva. Zaplatila pfesné to, co spotiebovala,
presné dle fakturované ceny za SV + tepla na vyrobu TUV v domg.

Byt 1+1 (26m?) — 8 osob v pronajmu — 95m* TUV/rok

(95 * 460)= 43700 / 95 = 460,- K&/1m®

m’ * cena = celk. /m’ = cenaza Im’

Tato neSetFici rodina zaplatila za odebranou TUV v roce celkem 43700,-K¢a 1m? je vySel stejné na
460.-K¢ jako dichodkyni v 1. byté.

Stat by pak mohl pfijmout opatieni proti plytvani se zdroji a urcit primérnou spotfebu na rodinu na kterou
bude pfispivat a spotfebu navic budou muset lidé zijici z davek, nebo nesetiici se zdroji vody (nebo tepla)
hradit ze svych vlastnich zdroji. Tim se nevylucuje ptispévek rodindm hodného zietele dle posouzeni
jejich moznosti prace nebo potieb (zdravotni omezeni atd.). Lidé vyhybajici se iimysIné praci, nebo
pracujici nacerno by tak dopléaceli na svilij zptisob zivota a neparazitovali na pracujicich ¢i starych lidech.
Toto opatieni by nijak neomezovalo pravo obcana na jeho svobodné rozhodovani o spotieb¢, ale mélo by
vychovny a hospodaisky dopad. Kdo by chtél spotfebovat milion litrGi, mohl by, ale zaplatil by si to ze
svého jako kazdy pracujici ¢lovek, ktery nepobira davky.

Dle mého sledovani spotieb vody v nasem domé (samozrejmé mohu dolozit) ma pramérna 3 clena
pracujici rodina spotiebu okolo 50m’ SV/rok a 30m® TUV/rok, oproti lidem Zijicim z davek ktefi se
pohybuji okolo 120m* SV/rok a 90m® TUV/rok. Jsou i rekordmani s 300m*® SV/rok a 150m* TUV/rok.
To jsou obrovské finan¢ni a hospodarské Uniky statu a Zivotniho prostiedi, kde se bojuje s nedostatkem
»sladké™ vody a samoziejmé nésledné CisSténi tak obrovského mnozstvi zneCisténé vody (kdy se dnes
zjistuje, Ze nestaci kapacity cisticek atd.).

Nas navrh k zamysleni : Pro subjekty, které¢ si vyrabi TUV ve vlastnim zatizeni a dale TUV nedistribuji k
jinym subjektlim, dat moznost zapocist celou c¢ast tepla (100%) spotiebovaného na vyrobu TUV do
spotiebni slozky. Pfipadn¢ umoznit toto pro SVJ na zakladé rozhodnuti shromazdéni vlastnikd jednotek.
Vyrobce tepla, by tak nebyl nijak dotéen na svych narocich plateb, ale pro koncové odbératele by se
narovnala cena za 1m’ TUV.

Tolik k §4 bod 1).

Zjistény rozpor dle §5 bod 1) :

Dle vyhlasky §5 bod 1) je do vyroby TUV pocitdno 40% z celkové spotieby tepla (dle fakturované ceny
od dodavatele), kdy v nasem domé provedenymi dlouhodobymi (dolozitelnymi) mési¢nimi odecty
spotieby tepla dodaného do domu vime, Ze pro TUV je spotieba tepla do 25% z celkové dodavaného tepla
horkovodem. Tedy opét se prodrazuje cena TUV pro jednotlivé koncové odbératele v bytech. Opét bez
moznosti flexibilni Gpravy dle dolozitelnych specifik odbért na domé.

Prikladem muze byt rok 2025 ktery je porovnatelny i s pfedchozimi lety. Dlouhodobé¢ odectena spotieba
dodavaného tepla horkovodem za 4 mésice v topné sezoné Leden + Unor + Listopad + Prosinec —
pramérnd spotieby tepla 49,903GJ za mésic (rok 2025) a za 5 mésicli mimo topnou sezonu Kvéten az
Zaii — pramérna spotieby tepla 10,811GJ za mésic (rok 2025). Zbylé 3 mésice Bfezen, Duben a Rijen
jsou mésice pirechodné ve kterych se teplo pro ohfev TUV je odebirdno trvale stejné, ale podle vyvoje
pocasi se vytapi bytové jednotky pouze z ¢asti a z téchto divoda 1ze rozdé€leni tepla pro vytapéni a pro
ohiev TUV pouze odvodit ze statistickych udajii. Z odecti spotfebovaného tepla od dodavatele vychazi
(pokud budeme brat v uvahu statisticky obdobnou spotirebu TUV obyvateli domu za konstantni), ze 1 v
dobé¢ topné sezony je spotiebované mnozstvi tepla na ohfev TUV v priméru kolem 11GJ z primérnych
49.9GJ. Z uvedenych ¢isel je zifejmé, Ze teplo (napr. v roce 2025) na vyrobu TUV bylo primérné 22% z
celkové spotieby tepla odebraného z horkovodu od dodavatele. Toto Cislo se tedy zjevné neshoduje s
vyhléaskou ¢.269/2015 Sb. o rozuctovani nakladl na vytapéni a spolec¢nou piipravu teplé vody pro diim v
§5 bod 1), kde je pro vyrobu TUV ,nafizeno” 40%. Ani v tomto rozpoctu pro nasledna vyuctovani
spotieb roku neddva vyhlaska variabilni prostor i1 pfes jasné dolozitelné nékolikaleté mési¢ni odecty
spotieby tepla v topné sezoné¢ a mimo ni. Pro ilustraci ptikladam ptehledovou tabulku odectli na nasem
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domé v roce 2025.

Nas navrh k zamysleni : Pro SVJ a dal$i subjekty s dolozitelnou spotiebou by bylo dobré, mit moznost
vlastni upravy rozpoctu nédkladi a tim spravedlivéjsiho rozuctovani pro koncové uzivatele / vlastniky
bytovych jednotek (ndvazné i najemniky). Bohuzel i v tomto ptipadé je do vytapeéni bytu pocitdna mensi ,
nezli odpovidajici ¢ast coz opét vede nékteré obyvatele k plytvani teplem, nebot se podle podlahové
plochy a méficii na radiatorech pocata celkove nizsi Cast celkové ceny za odebrané teplo.

Tolik k §5 bod 1) soucasné vyhlasky.

Ze shora uvedenych divodi vas zddam o vyklad a stanovisko k vyhlasce ¢.269/2015 Sb. o
rozactovani nakladl na vytapéni a spolecnou piipravu teplé vody pro dim, ve znéni vyhlasky ¢.274/2023
Sb., predevsim pak k §4 bod 1) a §5 bod 1) této vyhlasky, zda je na zaklad¢ uvedenych skutecnosti
pravni moznost upravit rozpoCty tepla dle realnych odecti a statisticky dolozitelnych faktd. Pripadé
jakym zptsobem a dle jakych § zanéni, ¢i zda bude na zaklad¢ tohoto ptikladu pfistoupeno k novelizaci
vyhlaSky a narovnani tak prav jednotlivych koncovych odbérateli tepla.

Predem vam dekuji za pomoc a odpovéd’, kterou budu moci predat vlastnikiim bytovych jednotek naseho
SVI.

Za SVJ Druzstevni predseda

Bc.Martin Polic

Dovolte mi prosim jesté jeden postieh k novele vyhlasky:
Dle novelizace vyhlasky od 1. ledna pod novym oznacenim ¢.274/2023 Sb. toto bude bohuzel jesté horsi

a lidé parazitujici na ostatnich obyvatelich domu budou opét zvyhodnéni. Logické by pro vypocet tepla na
vytapéni pouzit rozpocet na vytapénou plochu (zdkladni slozka) nizsi ¢ast (cca.10% az 25%) a veétsi Cast
dat do spotiebni slozky. Tak by bylo zajiSténo, Ze co si obyvatel bytu odebere, to si zaplati. Pro byty, které
by parazitovaly na vytapéni (tedy vyuzivaly prostup tepla panelem a netopily), by se teplo dopocitalo do
primérné spotieby na stoupacce (diilezité na stoupacce, né na bytové jednotce) plus 10%, ¢imz by bylo
zajisténo, ze by se jim nevytapéni bytu (nebo cdsti bytu) nevyplatilo. Primér na stoupacce a né celém
bytu by pak zarucoval, Ze napt. v loZnicich které jsou v panelovych domech nad sebou bude vSude
podobna teplota a tedy i podobna spotieba a to samé bude v obyvacich pokojich které jsou nad sebou a
topi se v nich napt. vice, nezli v loZnicich. Pokud se bere byt jako celek, jeden byt miize topit hodn¢ v
obyvéku a v loznici netopi viibec, ale primérné se vejde do primérné spotieby. Sousedé potom v hornich
bytech v loZnici ,,zmrzou®, maji studené podlahy a takovou mistnost nevytopi. ,,.Sifeni tepla je fyzikalni
vlastnost a je s podivem, ze jest¢ nikdo neudélal opravdu funkéni vypocet”. Osoby, kteti by naopak byty
pretapely o vice jak 20% aniz by okolo sebe v pfilehlych bytovych jednotkach (mistnostech predevsim
pod nebo nad sebou) neméli spotieby pod hranici 85% priamérné spotieby na stoupacce by pak hradil
hradily +10% ke své spottebé z diivodu pietapéni a vysoké spotieby tepla. Pokud by vSak ale v ptilehlych
bytovych jednotkach (mistnostech predevsim pod nebo nad sebou) méli spotteby pod hranici 85%
primérné spotieby na stoupacce by pak hradil hradily -10% od své spotteby z diivodu nutnosti dotapét
mistnost kvili studenému prostoru sousedniho bytu (mistnosti). Samoziejmeé % vySe by se mohla liSit
podle energetické narocnosti stavby (¢im horsi stavba, tim vyssi % prirazky nebo odectu). Bohuzel nase
legislativa jde v posledni dobé proti zdravému rozumu a proto prosim tuto cast berte pouze jako
povzdechnuti technologa a pokud by vzal tuto ¢ast nékdo jako podnét k zamysleni, budu samoziejmé rad
a jsem ochoten vysvétlit tezi hloubgji.

S pozdravem
Bc.Martin Polic
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